Dosla dne:

Znalecky posudek %
gislo 176/04/201377 7

o cené nemovité véci - bytova jednotka &. 2067/6 mﬁ?éthéﬁg‘i'}rbudové &. p. 2066%T. p. 2067 /

stojici na p. &. st. 3813 a p. &. st. 3814, se spoluvlastnickgm podilem ve vSi 508/10000 na @

spole¢nych gastech domu &. p. 2066 a &. p. 2067 a na pozemku p. €. st. 3813 ap. &. st. 3814,
vie v katastrélnim tGzemi a obei Pardubice, v &4sti obce Zelené Predmésti.

Vi

r
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Ukolem znalce je ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich ptisluenstvi a jednotlivd prava
a zdvady s nemovitostmi spojené podle nyni platnych cenovych predpisi a uvést jejich
obvyklou cenu s prihlédnutim k lokalité v daném regionu a to:

- bytova jednotka &.j./C.p. 2067/6, byt, vymezeno v: Budova Zelené Predmésti, ¢. p.
2066, 2067, LV 12844, stojicim na pozemku parc. &. st. 3813, LV 12844, pozemku
parc. &. st. 3814, LV 12844, dale pozemek st.par.c. 3813, st.par.c. 3814, s podilem na
spoleénych ¢astech domu &.p. 2066, 2067, pozemki parc.¢. st. 3813, parc.&.st. 3814 ve
vyS8i idedlnich 508/10000, vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
€. 54399 pro obec a k. 0. Pardubice, okr. Pardubice.

pro potieby exekuéniho Fizeni.

Jmenovini

Ing. Petra Koldfova, Staré Jesendany 94, 530 02, byla usnesenim o urleni znalce
vyhotoveném soudnim exekutorem Mgr. ToméSem Vobornikem, Exekutorsky tfad Pardubice
ustanovena znalcem za ticelem ocenéni dale uvedencého nemovitého majetku ve vlastnictvi
povinného Lud’ka Veselého.

PREDMET QOCENENI{

Predmétem ocenéni je dale uvedeny byt v Pardubicich, zapsany v katastru nemovitosti na
LV €. 54399, k. 1. a obec Pardubice

Bytova jednotka & 2067/6 umisténa v budové &. p. 2066, 2067 stojici na p. ¢. st. 3813 anap.
C. st. 3814 se spoluvlastnickym podilem ve vysi 508/10000 na spolegnych ¢astech domu €. p.
2066, 2067 a pozemku p. &. st. 3813 a p. & st. 3814, vie v k. 1. a obci Pardubice, v &4sti obce
Zelené Predmasti.

Poloha a struény popis

Zdény bytovy dim je soucdsti fadového objektu s péti nadzemnimi podlazimi, rozdélen
vertikaln® na &tyfi ¢asti se samostatnymi vehody a ép., vulici  Cs. Armady, na kraji sidlistni
zastavby s pomistnim ndzvem Dukla. Ocefiovana b. j. se nachézi ve &tvrtém nadzemnim
podlazi bytového domu uvniti bloku. Byt ma dispozici 3 + 1 s obytnou plochou 78,31 m® s
lodzii 3,72 m* k b. j. nalezi dva sklepy 3,25 m® a 1,08 m™.

PODKLADY PRO OCENENI

Pro vypracovani ocen&ni nemovitosti byly pouZity nasledujici podklady:

- Vypis z katastru nemovitosti ke dni 12. 8. 2014, LV &. 54399 pro k. 0. Pardubice

- Informace z KN - ProhléSeni vlastnika budovy, kterym se vymezuji v budové jednotky a
spoleéné ¢asti domu

- Informace o nemovitostech — CUZK NahliZeni do katastru nemovitosti

- Vlastni databaze nemovitosti a databdze spolupracujicich znalcti a odhadct

- Mapa obce a okoli



- 7Zdkon €. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlaska

- Mistni getfeni ze dne 29.1.2015

- Fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni

- Informace a sd&leni ziskana z mistnich realitnich kancelaii, realitnich novin, a internetového
serveru

- Usneseni o piibrani znalee &. j. 195 EX 1926/10-97

PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITOSTI

Mistni Setieni bylo provedeno dne 29. 1. 2015. Béhem mistniho 3etfeni nebyl pfitomen
vlastnik bytové jednotky, nebyl umoznén pristup.

PREDPOKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

.

Piedpoklady

Bézné nedostupné informace o ocefiovanych nemovitostech byly pievzaty z vefejné
dostupnych zdrojii. Znalec neprovadel zidna dalsi Setfenf smetujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a uplnosti pfedlozenych podkladfi. Za presnost udaju a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychdzel. nepfebird odpovédnost a predpoklada jejich
pravdivost a uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, ze nemd Z4dny majetkovy prospéch. majetkovou Géast nebo jiny
zéjem souvisejici s pfedmétem ocenéni ani neni majetkove nebo personalné propojen
s objednatelem. Neexistuji zadné dtivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu znalce.

Véend omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovéno pro tcely uvedené v
asti Znalecky tkol. V pfipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely
neodpovida znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zékladé udajii o
predmétu ocenéni zndmych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé
zpracovéni posudku. Za skutegnosti nebo podminky ( mozné odchylky v budoucim
teském ekonomickém a politickém vyvoji ), které se vyskytnou po datu zpracovani
tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkdch nelze prevzit odpovédnost.

PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zépisu v katastru nemovitosti vyplyva, 7e pfedmét ocenéni vlastni pan Ludek
Vesely. Cs. Armady 2067, 530 02 Pardubice

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocetiovaného bytu nebyla objednatelem predloZena Zddna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu
Zastavni prava

Podle v¥pisu z katastru nemovitosti byla zahdjena exekuce: viz. pfiloha - LV ¢. 54399
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e Vécna prava
Vlastnictvi ocefiovanych nemovitost! neni podle vypisu z katastru nemovitosti
omezeno zadnym véenym pravem.

e Nijemni vztahy
Z dostupnych informaci nebyla zjidténa nebo doloZena Zadna najemni préva tretich
osob.

CELKOVY POPIS

Mssto Pardubice je krajskym méstem s odpovidajici siti ufadd, obchodd a sluzeb a je
vyznamnou kiizovatkou silni¢ni, Zelezni¢ni a letecké dopravy.

Bytovy dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi je situovan na rovinném pozemku
v sidli$tni zastavbé s pomistnim ndzvem Dukla, pFistup je po mistni zpevnéné komunikaci,
v dochazkové vzdalenosti se nachaz{ Zkola. Skolka, malé obchodni centrum, parkovani
vozidel je mozné p¥i komunikaci pfed domem a na dvofe. Dopravni dostupnost je zajiSt€na
MHD, nejbliZsi zastavka je cca 2 min p&si chize.

Bytovy diim byl postaven jako souddst bytové vystavby v uvedené lokalit¢ v padesétych a
Sedesatych letech minulého stoleti, v ulici Cs. Armady. Jedna se o typovy zdény dim s péti
nadzemnimi podlazimi a $ikmou stiechou s oboustrannou valbou. Diim je vertikalné rozdélen
na Gsti, z nichz kazd4 ma samostatny vchod a Cislo popisné. V 1. NP se nachazi sklepy
nalezejici k jednotlivym bytim a ostatni spole¢né prostory. V dalsich nadzemnich podlazich
se nachézej{ bytové jednotky, celkové je v domé s ¢.p. 2066 a 2067 umisténo 16 bytovych
jednotek. Stavebni stav a udrzba dobrd, nova stiesni krytina, okna vyménéna za plastova.
Dim je napojen na vefejné inZenyrské sité: vodovod, elektro a plyn zvefejnych radu,
kanalizace je do vefejného fadu. Vytapéni zajisteno z centralniho zdroje tepla.

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka & 2067/6 wve &tvrtém nadzemnim podlazi budovy
s orientac{ V/Z, kterou je byt 3 + 1 s tplnym pifsluSenstvim, jiz tvoii chodba ( 8,16 mi)
kuchyn ( 7,62 m? ), tii pokoje ( 20,86 m’. 17.20 m%, 16,97 m*), koupelna ( 3,7 m’ ), WC
(1,17 m®), lodzie (3,72 m? ), spiz ( 2.63 m?). sklepy (3.25 m?a 1,08 m®). Celkové v§méra
podlahové plochy bytu je 86,36 m’. Nebyla umoZnéna prohlidka bytu, predpokladam jeho
standardni zatizeni a vybaveni. K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil v rozsahu
508/10000 ke spoleénym &astem budovy & p. 2066 a 2067 a k pozemku - parcele €. st. 3813
a & st.3714.

Pozemek

Pozemek tvoffi : garcela ¢. st. 3813 v k. . Pce, oznalend jako zastavéna plocha a nadvofi,
s vymérou 227 m" a parcela &. st. 3814 v k. 1. Pce, oznacena jako zastavéna plocha a nadvot,
s vymérou 235 m”, pozemek je zastavéna bytovym domem &. p. 2066 a 2067. Pozemek je
rovinny, pfistupny po zpevnéné komunikaci, okolni pozemek ve vlastnictvi obce, moZnost
napojeni na inzenyrské sité v obei.



B. POSUDEK - ocenéni nemovitosti

Cena obvykld — v ceské legislativé je uZivdn pojem cena obvykld, kterd je zdkonem
&151/1997 Sh., o ocefiovani majethku definovdna jako ., cena, kierd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajictho nebo kupujiciho ani viv zvldstni obliby.
MimoiGdnymi  okolnostmi  trhu  se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky privodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zefména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviasini
oblibou se rozumi zvidsmi hodnota prikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vatahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim *

Analyza trhu :

Dle Setfeni na realitnim trhu lze vysledovat poptdvku po tomto druhu nemovitych véei,
nemovitost je dobie obchodovatelna. Ceny zavis{ hlavné na poloze v ramci zastavéného
{izemi obce, dopravni dostupnosti a obsluZnosti, dochazkovych vzdélenostech.

Metody ocenéni

1. Ocenéni podle nyni platnych cenovych predpisi - zakona €. 151/1997 Sb., a jeho
provad&ci vyhlasky

2. Pro urdeni obvyklé ceny pouZiji srovnavaci metodu vzhledem k charakteru ocefiované
nemovitosti — bytova jednotka. Byt je umistén v bytovém domé v dobfe dostupné
lokalité v r4mci mesta Pardubice. Po zohlednéni stavu nabidky a poptavky v misté,
predpokladim jeho dobrou prodejnost.

Vliv zdvad na hodnotu nemovitého majetku
Uvedend exekuce nebyla ve vysledné hodnoté zohlednéna a zanikne v pribéhu exekucéniho
fizeni, resp. drazby.
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1. Ocenéni dle platnych cenovych predpisi

Ocenovaci pFedpis

Ocenénf je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond .
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb.. €.340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh. ve
znéni vyhldsky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997
Sh.

Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Pardubice

530 02 Pardubice
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni izemi: Pardubice
Pocet obyvatel: 89 467

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 335,00 K&/m>

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida 11 0,00
poptévce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv préavnich vztahil na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1.00

zéplav

5
Index tthu  Ir=P¢* (1 +3 P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenen{ stavby v ostatnich obeich
nad 2000

Nizev znaku & P;

1. Druh a ugel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové &ésti obce 111 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0.00

7



Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obtanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0.00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti IT 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérné nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+Y P)=0990
i=2

Koeficient pp=Ir * Ip= 0,990

Bytova jednotka &.2067/6 s prisluSenstvim

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetnd: ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11T 0,00

4. Chranéna Gzem{ a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliv I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;i=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zﬁlléi‘;. /1:162?8 Index Koef. lélirc /fs%i

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvofi

§ 4 odst. 1 2 335,- 0,990 2 311,65

Ty Nisay Parcelni Vymzéra Jedn. cena Cena

: [m7] [K&/m’] [K¢&)
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 227,00 2 311,65 524 744,55

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 235,00 2.311,65 543237.15
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvofi - celkem 1067 982,30

Pozemek - zjiSténa cena

= 1067 982,30 K&

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek = 1 067 982.30K¢
1 067 982,30 K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 1067 982,30 K&

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zékladni cena ZC (ptiloha &. 27):

Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Pardubice
55 let

22 278.- K&/m?

Podlahové plochy bytu l:)ﬂ:(ﬂ;f:vtéd:)el‘:zl{’;

pokoj: 20.86* 1.00= 20,86 m"
pokoj: 1720% 1,00= 17.20 m?
pokoj: 16,97% 1.00= 16,97 m*
kuchyné: 7.62% 1.00= 7,62 m’
chodba: 8,16*% 1,00= 8,16 m’
koupelna: 3,70* 1,00= 3,70 m*
WC: 1,17* 1,00= 1,17 m
Spiz: 2.63* 1,00= 2,63 m’
lodzie: 3,72% 020= 0,74 m*
sklep: 1,08% 0.80= 0.86 m’
sklep: 395% 10;10/= 033 m’
Zzpoéitana podlahové plocha bytu: 80,24 m”



Vypotet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Niazev znaku & Vi

1. Typ stavby - Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né &asti domu - Kolarna, kotarkarna, dilna, pradelna, susdrna, 11 0,00
sklad

3. Piislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umisténi bytu v dome - 2. - 4. NP s vytahem 111 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové 11 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zakladni prisluSenstvi bytu - Pfisludenstvi tplné - standardni 111 0.00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaven - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové I 0.00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1T 1.00

udrzbou
Koeficient pro stafi 55 let:
s=1-0,005* 55=0,725
9

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *V*0,725=0,834
i=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zakladn cena upravend ZCU = ZC * Iy =22 278,- K¢/m® * 0,834 = 18 579.85 Ké¢/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * I = 80,24 m® * 18 579,85 K¢&/m® * 1,000 * 0.990= 1 475 938,69 K¢

Cena stanovend porovndvacim zptsobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1 067 982,30 K&

Spoluvlastnicky podil: 508 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1067 982.30 K& * 508/ 10 000 = 54 253,50 K¢&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka & 2067/6 s pEisluSenstvim - zjiSténa cena

10
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1475 938,69 K¢

54 253,50 K&

1530 192,19 K&
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 2067/6 s ptislusenstvim

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni, celkem

1530 192,20 K¢
1530 192,20 K¢

1530 192,20 K&

1530 192,20 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka &. 2067/6 s piislusenstvim

oy

. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1530 192.20 K¢
1530 192,20 K¢

1530 192,20 K¢

1530 192,20 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

11

1530 190,- K¢



2. Uréeni obvvklé ceny nemovitosti

Pro urcen{ obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovndvaci metoda.

Definice: Srovaatelnou cenou rozumime obecné cenu véei Stanovenou cenovym porovndnim
5 obdobnymi, k datu ocenéni voiné prodavanymi véemi, na zdklade Fady hledisek, jako napr. :
druhu a icelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedent, opravitelnosti apod.

Na realitnim trhu se v souasné dobé nachdzi mnozstvi bytovych jednotek ve srovnatelnych
lokalitéch, vstupy do porovnavaci metody jsou dostate¢né a vhodné. Porovnavaci metoda je
zalozena na znalosti a analyze trhu § porovnatelnymi a obdobnymi nemovitostmi. Jako
srovnatelné fransakce jsem uvazovala prodeje nemovitosti, které jsou pfedmétnym zadanim
stovnatelné, pfevaing s ohledem na druh lokality, technicky stav, viméru a dané vyuziti. Jako
porovndvaci parametry byly zvoleny predpoklddané prodejni ceny niZe uvedenych objektd,
které jsou v soudasné dobé nabizeny na Internetu na realitnich serverech.

-BJ 3+1.ul Teplého - Pce
85 m”, 2. NP zdéncho bytového domu se 4NP, ditm po vyméné oken a stfegni krytiny,
zateplen, byt v piivodnim udrzovaném stavu
pozadovand prodejni cena 1 950 000.- K¢
redukce na pramen ceny k=0,85 1657 500.-Ke (19 500,-K&/m?)

-BJ 3+1.ul. UKostelitka - Pce
80 m?, 1.NP zdéného bytového domu s 4 NP, ditm vyméné oken. krytiny, byt
v udrzovaném stavu
pozadovand prodejn{ cena 1990 000.- K&
redukee na pramen ceny k=0,85 1691 000.- K& (21 144,-K&/m? )

-BJ 3+1. ul. Bachatkova - Pce
70 m’. 4. NP panelového domu s 4 NP, ditm po vyméng oken, krytiny, byt v pivodnim
udrZovaném stavu
pozadovand prodejni cena 1550 000.- K¢&
redukee na pramen ceny k=0,85 1317 500,- K& (18 821,-K&/m?® )

Z vy3e uvedeného vyplyvé, ze dany typ nemovitosti v dané lokalité a ¢ase Jje obchodovatelny
v rozpéti redukovanych cen 18 821.- a7 21 144,- K&/m2, 1j.pfi zapo&itané podlahové plose
bytu 80,24 m? v intervalu 1 510 197.- a7 1 696 594,- K¢.

Vzhledem ke stavu. velkosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurencnim nemovitostem, pravnim vztahiim, zohlednénim
situace na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji obvyklou cenu pFedmétu ocenéni ve
stfednim pdsmu daného intervalu na: 1 600 000,- K&,
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C. ZAVERECNA REKAPITULACE
Ukolem znalce je ocenit niZe uvedené nemovitosti a jejich pFislu¥enstvi a jednotliva priva
a zivady s nemovitostmi spojené podle nyni platnych cenovych pfedpisi a uvést jejich

obvyklou cenu s p¥ihlédnutim k lokalité v daném regionu a to:

- bytova jednotka &.j./&.p. 2067/6, byt, vymezeno v: Budova Zelené Predmesti, €. p.
2066, 2067, LV 12844, stojicim na pozemku parc. €. st. 3813, LV 12844, pozemku
parc. &. st. 3814, LV 12844, dale pozemek st.par.¢. 3813, st.par.t. 3814, s podilem na
spolecnych ¢astech domu &.p. 2066, 2067, pozemki parc.¢. st. 3813, parc.g.st. 3814 ve
v§&i idedlnich 508/10000, vie zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
&. 54399 pro obec a k. . Pardubice, okr. Pardubice.

pro potieby exekudniho Fizeni.

Vysledna hodnota bez zohlednéni zavad

Ocenéni nemovitosti dle platnych cenovych piedpisi 1530 190.- K¢
Uréeni ceny obvyklé 1 600 000,- K&
Hodnota prav

Celkov4 hodnota prav spojenych s nemovitostmi 0,- K¢
Hodnota zdavad

Celkové hodnota zéavad 0,- K¢

petra &
< %, O,

v

Ing. Petra Kolafova g |3 \
. w 3 ;
Staré Jesencany 94 EXCY )
530 02 : \B %, J
530 02 Pardubice \9%, 4 Q~/
N v
R

Znalecka dolozka

nalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany -/' hodnutim Krajského soudu
+ Hradei Kralové ze dne 2. 12. 2008, Spr. 2293/82008 pro obar ekonomika — odvétvi ceny a
ochady — specializaci nemovitosti, rozpodty stavebnich praci.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 176/04/2015 znaleckého deniku.
Znalecné a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 176/04/2015.
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-
VY{PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2014 08:15:54
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotovena beztiplatné dalkovym pristupem pro Uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 029EX 1926/10 pro JUDr. Arost Hofman
soudni exekttor
Exekutorsky urad Pardubice
CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
2 717657 Pardubice List vlastnictvi: 54389
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Eastnik, jiny oprdvnény 1 Identifikdtor Podil
| g k rdvo
vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Pfedmésti 560930/0532

{Pardubice V), 53002 Pardubice

ne
Typ spoleénych cdstect
Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemki

byt byt.z. 508/10000

Budova Zelené Predmésti, &.p. 2066, 2067, bydleni, LV 12844
na parcele St. 3813, LV 12844
St. 3814, LV 12844

Parcela St. 3813 zastavéna plocha a nadvofri 227m2
St. 3814 zastavéna plocha a nadvori 235m2
Jins prdva - Bez zapisu N e 7 .

vlastnickéhe prava

Povinnest k

| I=st=vni prévo exekutorské
sohledivka ve vySi 1.858,-- K& s pfisluSenstvim a naklady soudniho Fizeni
£=z k podilu 508/10000 na st.p. 3813, 3814
Wod=fone Czech Republic a.s., Jednotka: 2067/6
wradska 3217/167, Stragnice,
Praha 10, RE/IC0: 25788001
Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
“fad Praha 10 003 EX-3567/2013 -8 ze dne 17.07.2013.

Z-10823/2013-606

Z-10823/2013-606

© - - d=tu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

§ Zasc=wn: pravo exekutorské
#== pohledavku ve vySi 46.500,- K& s pfislusSenstvim
k 22 EXE 174/2013-18
=astaven je i spol. podil 508/10000 na st.p.¢. 3813,3814
Wes=lz Magdalena, U Potudku 149/11, Jednotka: 2067/6 Z-4647/2013-606
Zaberec VII-Horni RuaZodol, 46007
Eshex RC/ICO: 965402/3566
i pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

i Liberec 36 EX-39/2013 -20 ze dne 23.03.2013.

Z-4647/2013-606

d=tu podle pravni upravy déinné v dobé vzniku prava

3 prave exekutorské
22 EXE 193/2013-10

nim obvoau, ve KEterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi$té Pardubice, kod: 806
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2014 08:15:54

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
lat.dzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 54399 1
V kat
V kat. Azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcel

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

pohledavka ve vy$i 52.920,-- K& s pfisluSenstvim

téZ ke spoluvlastnickému podilu ve vy$i 508/10000 na st.p.&. 3813 a 3814
Zdravotni pojisStovna ministerstva Jednotka: 2067/6 Z—3939/2013-6<
vnitra Ceské republiky, Kodafiska F
1441/46, VrS$ovice, 10100 Praha 105
RC/I180: 47114304 Precdk=s

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti Exeki == |
Ufad Pardubice 029 EX-73/2013 -8 ze dne 05.03.2013. Pravni moc ke dni 09.04.7 ===
: Z-3939/2013-606° —=
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad T
Pardubice 029 Ex-73/2013 -8 ze dne 14.06.2013. =

Z-8927/2013-606
Poradi k datu podle pravni Gpravy udinné v dobé vzniku prava S

© Zastavni pravo exekutorské
pohledavka ve wySi 170.148,60 K& s prisluSenstvim
k €. 22 EXE 918/2011-12
téz k podilu 127/2500 na st.p. 3813, 3814
Wistenrot - stavebni spofitelna Jednotka: 2067/6 2-12562/2012-4
a.s., Na hfebenech II 1718/8,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/IO:
47115289 FTima

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorskéhe zastavniho pPrava na nemovitosti Exeku
Gfad Pardubice 052 EX-157/2011 -37 ze dne 20.07.2012. Pravni moc ke dni 15.08
Z2-12562/2012~-608
ofadi k datu podle pravni tpravy tdinné v dobé vzniku prava TabaTe
e

© Zastavni pravo exekutorské

K zajisténi pohledavky ve vy3i 3.039,- K& s pfislulenstvinm

a2 nakladu soudniho Fizeni.
Zastaven je také podil ve v¥Si 508/10000 na st.p.c. 3813, st.p:&. 3814, !_;1A':

k 8.j. 20 EXE 1362/2011-9

Pojidtovna Ceské spofitelny, a.s., Jednotka: 2067/6 Z-9877/2012-6C
Vienna Insurance Group, namésti
Republiky 115, Zelené Pfedmésti,
53002 Pardubice, RE/ICO: 47452820
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exeku
Gfad Chrudim 129 EX-7607/2011 -8 ze dne 23.11.2011. Pravni moc ke dni 23.02.28 ——
Z-9877/2012-606
Poradi k datu podle pravni upravy idinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské : i‘afj

pPro pohledavku ve vysi 26 421,-K& s pfisludenstvim B
- k &3. 29 EXE 1250/2010-8
- také ke spoluvlastnickému podilu 508/10000 na st.p.&, 3813 a 3814 = ira

Zdravotni pojistovna ministerstva Jednotka: 2067/6 Z2-4064/2011-60

vnitra Ceské republiky, Kodafiska

1441/46, VrSovice, 10100 Praha 10,

RE/ICO: 47114304 o w——

Listina Exekuéni prikaz o izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekut

nim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastri nemovitosti CR
Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE

o

prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2014 08:15:54

Lo Cz0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
4 717657 Pardubice List vlastnictvi: 54399
¥ mavsad V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych Fadich (St. = stavebni parcela)
F pro Povinnost k
ufad Pardubice 029 EX-1926/2010 -13 ze dne 25.10.2010. Pravni moc ke dni
13.12.2010.
1/2013-6( Z-4064/2011-606
- S=2- « datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé& vzniku prava
epni pravo
ti Exeku 2.3.1998 dle odst.VIII., pravni uéinky vkladu vznikly
09.04.2 1.6.1998

tarni mésto Pardubice, Jednotka: 2067/6 Z2-6472/2011-606
stynské namésti 1, Pardubice-
5.3:? Mesto, 53002 Pardubice,
ICO: 00274046
Smlouva o vécném pfedkupnim pravu V14 2475/1998.
POLVZ:2506/1998 Z-102506/1998-606

013-606 ==
ty urad

013-606

Zz=hajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednar, Na Pliskaveé 1525/2, Praha, 102 00 Praha
1/2012-¢ Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Predmésti
(Pardubice V), 53002 Pardubice, RC/ICO: 560930/0532
Z-49956/2013-101

. -- 2= Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 003 EX 3567/13-7 k 21 EXE-
i Exeku 1377/2013 10 Okresni soud v Chrudimi ze dne 17.07.2013; uloZeno na prac. Praha
i 15.08 Z-49956/2013-101
1012-60¢

' Z=h=jeni exekuce
Dovereny soudni exekutor: JUDr. Sona Karasova, Truhlarska 515, 460 01 Liberec
Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Predmésti
(Pardubice V), 53002 Pardubice, RC/ICO: 560930/0532
2-4232/2013-505
lvf:_:i Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorsky urad Liberec - JUDr.
Sonia Karasova 36 Ex-39/2013 -15 ze dne 22.03.2013; uloZeno na prac. Liberec
Z~-4232/2013-505

2012-60

# Exckucni prikaz k prodeji nemovitosti

Exek Jednotka: 2067/6 Z-10824/2013-606
. ut

3.02 . 28== Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 10 003 EX-
12-606 567/2013 -9 ze dne 17.07.2013.

2-10824/2013-606

k prodeji nemovitosti
174/2013-18

Jednotka: 2067/6 Z-4646/2013-606
kaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec 36 EX-39/2013 -
.03.2013.

Z-4646/2013-606

k prodeji nemovitosti

cbvodu, ve kterém vykondvd st3tni sprdvu katastru nemovitosti CR

rdubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2014 08:15:54

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
at.uazemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 54399
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych rfadach (St. = stavebni parcel

Typ vztahu | S
Oprédvnéni pro Povinnost k

k &.J. 22 EXE 1452/2012-9
Jednotka: 2067/6 Z2-12721/2012-
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin 77 Ex-4104/2C
ze dne 17.08.2012.
Z-12721/2012-60

© Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k 20 EXE 1362/2011-9
Jednotka: 2067/6 Z2-22193/2011-¢

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chrudim 128 EX-760
=7 ze dne 23.11.2011. Pravni moc ke dni 23.02.2012.

2-22193/2011 -6olBema=d

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
-k &.j. 22 EXE 918/2011-12

Jednotka: 2067/6 z-14136/2011-£

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pardubice 052 EX-
157/2011 -22 ze dne 14.07.2011.

Z-14136/2011-60¢
| 3

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.3. 29 EXE 1250/2010-8
Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Predmésti
(Pardubice V), 53002 Pardubice, RC/ICO: 560930/(
Jednotka: 2067/6 2-16962/2010-€
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Pardubice 029 EX-
1926/2010 -14 ze dne 25.10.2010.
Z-16962/2010-60¢

© Nafizeni exekuce
Soudni exekutor:JUDr. Ladislav Navratil se sidlem Sladkovského 592, 530 02 Pardubic
Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Predmésti
(Pardubice V), 53002 Pardubice, RC/ICO: 560930/C
Z-7454/2011-60
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 22 EXE-918/2011 -12

EX 157/2011-10) ze dne 13.04.2011; uloZeno na prac. Chrudim

2-7454/2011-603

© Narizeni exekuce
Soudni exekutor: Arnost Hofman
Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Predmésti
(Pardubice V), 53002 Pardubice, RC/ICO: 560930/C
7-481/2011-603
Listinz Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 EXE-1250/2010 -8
dne 24.08.2010; uloZenc na prac. Chrudim
Z-481/2011-603

Jiné zapisy - Bez zapisu

osti sprdvu katastru nemovitosti CR

Pardubice, kéd: 608.

jzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni
d pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracov.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2014 08:15x54

CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

717657 Pardubice List vlastnictvi: 54399

bi parcell ¥ kat. uzemi jsou pozenmky vefeny ve dvou_éiseln?ch faé?ch (8€: = stavebnir?arcela)

BSY = upozornéni - Bez zapisu = ' ]

@byvaci tituly a jiné podklady zapisu E . 1 o

121/2012-1
x-4104/20 _
S=louva darovaci ze dne 04.12.2006. Pravni 4éinky vkladu prava ke dni 19.12.200s6.
./2012-60 V-10983/2006-606
~ro: Vesely Ludék, Cs. Armady 2067, Zelené Pfedmésti (Pardubice V), RC/ICO: 560930/0532
53002 Pardubice
93/2011-¢ —= — — - - — — - — =
10 EX-760 bonitovanych piidné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

/zoll_soé;:zcrnéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v dasti B jsou vidy na prisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
Prostory.

16/2011 é i Jjsou v tzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
052 Ex: #==z=lIn: dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovistd Pardubice, kdéd: 606

[

Vyhotoveno: 12,.08.2014 0

‘o
(a3
Ly
&y
~

'2011-608 -
| =

g zeméméficky a katastrdlni - SCD

edmésti
560930/6
2/2010-¢&
129 EX-

2010-60¢

Pardubic
admésti
560930/0
'2011-60
011 -12

111-603

dmésti
60930/0
011-603
010 -8

1-603

du, ve kterdm vykondvi stdtni sprdvi katastru nemovitosti G&
bicky kraj, Katastralni pracoviSt® Pardubice, kéd: 606
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