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1. NALEZ
UKOL ZNALCE

(kolem znalce je ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich pfislusenstvi a jednotliva prava a
zavady snemaovitostmi spojené podle nyni platnych cenowjch predpisti a uvést jejich
obvyklou cenu s pFihlédnutim k lokalité a vy3i cen nemovitosti v daném regionu a to:
rozest. budova na st, parc. & 513 a rozest. budova na st. parc. & 514 ve vlastnictvi
povinné Ludmily Rezafové, st. parc. & 513 — zastavénd plocha a nadvofi [ 144 m2 ),
st. parc. & 514 — zastavéna plocha a nadvofi ( 71 m2 ), parc. & 685/1 — orna plida
(16924 m2 ), parc. & 685/2 —vodni plocha ( 1338 m2 ), parc. . 685/3 —ostatni plocha
{ 118 m2 ) vedené u KP Pardubice pro obec a k. 0. Choltice na LV 1113
- podil o velikosti % ve vlastnictvi povinné Ludmily Reratové — parc. €. 948/7 — ostatni
plocha ( 808 m2 ) vedené u KP Pardubice, pro obec a k. 4. Chaltice na LV 1119
k datu mistniho Zetfeni, tj. k 1. 6. 2012, jako podklad v exekuénim fizeni.

PODKLADY PRO OCENEN(
Pro vypracovani ocenéni nemovitosti byly poufity ndsleduijici podklady:

- Usneseni o jmenovéni znalce & j. 029 EX 234/11-44
- Setfeni na internetu [ nahlizeni.cuzk.cz, mapy.cz )
- Mistni Setfeni ze dne 1. 6, 2012

_ Informace a sdéleni ziskana na Ufadé méstyse Choltice — stavebni odbor, prohlidka
dokumentace k danym stavbam

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

- Vlastni databaze nemovitosti a databaze spolupracujicich znalct a odhadch

- Mapa obce a okoli

- Vyhléska ME & 3/2008 Sh. , o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢ 151/1997 Sb.,

(ocefiovaci wyhlagka), ve zndni wyhlagky & 456/2008 Sh., vyhlasky €. 460/2009 sb., wyhlasky
¢. 364/2010 Sb a vyhlasky & 387/2011 Sh.

_Informace a sdéleni ziskans z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin, a internetového
servery | sreality.cz )

PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITOSTI

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 1. 6. 2012. Nemovitosti nebyly zpFistupnény.



VLASTNICKE UDAJE, OMEZENI VLASTNICTVI

Dle fetfeni na internetu v nahlizenidokn.cuzk.cz je vlastnikem nemovitosti—

. rozestavéna stavba stojici na pozemku vedeném jako stavebni parcela ¢ 513 a
rozestavéna stavba stojici na pozemku vedeném jako stavebni parcela €. 514,
pozemek vedeny jako stavebni parcela ¢ st. 513 a 514 a pozemky vedené jako
pozemkové parcely & 685/1 a 685/2 a 685/3 vie v katastralnim Gzemi a vobci
Choltice — pani Ludmila Rezééovd, Cetkova 1240, Pardubice

~ ylastnicky podil o velikosti % na pozemku vedeném jako pozemkova parcela ¢. 948/7,
vie v katastralnim Gzemi a v obci Chaltice - pani Ludmila fezatova, Cetkova 1240,
Pardubice

V addile omezeni vlastnického prava — je zapsano zastavni pravo smluvni, nafizeni exekuce,
exekugni piikazy kprodeji, zastavni prévo exekutorské, zastavni pravo soudcovské.
vzhledem k G&elu ocenéni neni na tato omezeni bran zfetel.

CELKOVY POPIS

Méstys Choltice se nachazi v okrese Pardubice, kraj Pardubicky, cca 15 km jihozapadné od
krajského mésta Pardubice a 9 km jihowjchodné od obce s roziifenou plsobnosti Preloute.
7ije zde cca 1 035 obyvatel. V obci se nachdzi barokni zamek se zameckou oborou, zakladni
obéanska vybavenost, koupali§ts, spotrovni aredl, zakladni a matefska ikola, zdravotni
stredisko, poita. Obec je plynofikovéna. Dopravni dostupnost je dobra, obci prochazi silnice
Il. a Ill. tf., obslufnost zajisténa autobusy, kousek za hranici obce je 7elezniéni zastavka
lokélni trati do Prachovic.

piedmatem ocenéni jsou dvé stavby srozsihlymi pozemky na kraji obce — rozestavéna
stavba rodinného domu, rozestavéna stavba garaZe, venkovni Upravy, pozemky, na které
bylo vroce 2008 Ufadem méstyse Choltice wydano Rozhodnuti o umisténi stavby -

rodinného domu s garai.

Dle projektové dokumentace ( PD & 2/221/2467 ing. P. Bogaj, Prvni stavebni Chrudim,
z  r.2008) je napozemku parc. & 685 navrien tradiéné zdény rodinny dim se sedlovou
stiechou s polovalbou, nepodsklepeny, sjednim nadzemnim podlaiim a obytnym
podkrovim. V prvnim nadzemnim podlaZi je navriena kotelna, technickd mistnost, WC,
pracovna, kuchyfi, jidelna, a obyvaci pokoj, v podkrovi loZnice, poko], koupelna a fatna.
Vtapéni je navrieno tstfedni teplovedni s deskovymi otopnymi télesy s kotlem zplynovacim
na dievo. Ostatni technické instalace, vybaveni a zafizeni je v souéasném standardu.
Zastavénd plocha rodinnéhe domu 147,50 m2, obestavény prostor 845,50 m3. Prijezd je
planovan po nové komunikaci na p. £ 948/7.

V zeleném pasu p. p. & 725/150 vede vodovod VAK, z ného je navrzena nova pripojka vody,
napojeni elektriky je z vrchni sité nn do zdéného pilife s elektromérem na hranici pozemku
( pfijezdové cesty na p. p. ¢. 948/7 ), plyn na hranici pozemku plynomérny pilit s HUP.
Odkanalizovani je fedeno do malé domowni Cistirny s pretisténim do akumulaéni nadrze.




Vedle rodinného domu je navrzena garaz, zdéna s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou
stfechou s Ggelovd wyuzitym podkrovim ke skladovani, piistupnym po venkovnim ocelovém
schodiiti. Zastavéna plocha 73,40 m2, obestavény prostor 453 m3.

Skuteény stav [ ke dni mistniho Setfeni )

Rozestavénd stavba rodinného domu na parc. & st. 513

Byly provedeny zakladové konstrukce, obvodové zdivo z keramickych tvirnic do Grovné
prvniho nadzemniho podlaZi a stropni konstrukce, osazena okna

Byly zhotoveny pfipojky inZenyrskych siti — vody, elektiiny.

Rozestavéna stavba gardie na parc. £ st. 514

Dne 5. 4. 12 bylo podano — Ohlaseni stavby — zména stavby pfed dokonéenim, se zménou
uzivani k bydleni. Prvni nadzemni podlaZi bude sloufit jako sklad krmiv pro hospodafska
zvifata, v podkrovi je byt s obytnou plochou 51 m2, ktery se sklada ze dvou pokojl, obytné
mistnosti s kuchyfskym koutem, kaupelny s WC. Kemunikaéni spojeni vnitfnim schodistém.
Stavba je héZného zaloZeni s hydroizolaci, obvodové stény z keramickych tvdrnic v tl. 40 cm,
krov dievény, krytina skladand z betonowych taiek, osazeny wvypIné otvor( s izolacnim
dvojsklem, gardzova vrata vyklopnd, stieini okna. Vnitfni dispozice a Upravy povrchl véetné
technickéha zafizeni je zfejmé provedeno, protoie se objekt uZiva, vytapéni elektrickymi
pFfimotopy.

Upravy venkovnich povrchi chybi, klempifské kee chybi.

Objekt je napojen na pfipojky inZenyrskych siti k rodinnému demu na parc. €. 513 - voda,
eletfina, odkanalizovan do nové vybudované domovni cov.

Venkovni Gpravy

Stavby spozemky jsou oploceny, je provedena pfipojka vody, pfipojka elektfiny
s elektromérem umisténym v piliti  na hranici pfijezdové cesty, pilif sHUP na hranici
pijezdové cesty — domovni pFipojka nenf zfizena, domavni COV

Pozemek

Jedna se o mirné svakité pozemky zapsané v katastru nemovitosti na LV € 1113 a £ 1119 pro
k. 4. Choltice.

Parcela stavebni & 513 o vyméfe 144 m® oznatend jako zastavéna plocha a nédvoii je
zastavéna rozestavénou stavbou rodinného domu

Parcela stavebni & 514 o vyméfe 71 m° oznafend jako zastavéna plocha a nddvofi je
zastavéna rozestavénou stavbou plvodné garaie, nyni po ohlaseni zmén stavby pfed
dokonéenim a zmény uzivdni- k bydleni

parcela pozemkova & 685/1 o vyméfe 16 924 m® oznatens jako ornd pada je uZivana jako
zahrada. Pozemek se nachdzi v historické zoné obce, dle platného tzemniho planu neni
uréen k zastavéni.

Parcela pozemkové £ 685/2 o wméFe 1338 m’ oznatend jako vodni plocha je uprostied
zahrady — pozemku p. €. 685/1 a jedna se o uméle zhotovenou vodni nadrz

Parcela pozemkova & 685/3 o wyméfe 118 m® oznafena jako ostatni plocha se nachazf

uprostied umélé vodni nadrie p. p. €. 685/2 a vytvafi ostrivek

Podil o velikosti % na parcele pozemkové & 948/7 o wyméfe 808 oznacené jako ostatnf
placha, kde pozemek slou?i jako pfistupova komunikace s nezpevnénym povrchem.



2. POSUDEK — ocenéni nemovitosti

Definice : Obecnd ( obvykld, trini ) cena je cena, které by byle mozné za konkrétni véc jako
predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé dosdhnout. V zdkonu o cendch je tato cena
nazvdna cenou obvykiou.

2.1. Cena dle platnych cenovych piedpisii

Popisy objektd, vyméra, hodnoceni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sh. o ocefovani majetku ve
znéni zakonl & 121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., € 257/2004 Sb., € 296/2007 Sb.
a €. 188/2011 Sb. a wyhlasky MF CR € 3/2008 Sb. ve znéni vyhlaiek & 456/2008 Sh., &
460/2009 Sh., €. 364/2010 Sb. a ¢. 387/2011 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoven|
zdkona €. 151/1997 Sh.

2.1.1.0cenéni staveb
2.1.1.1. Rozestavéna stavba rodinného domu na parc. €. st. 513

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  §5,typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy L.nadz.
podlazi

Stfecha: se fikmou nebo strmou strechou

Potet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?

nadzemni podlazi 12,48%11,004+3,88%1,243,88%2,00 = 14970

Zastavéné plochy a vysky podlaii:

B Zastavéna. Konstr. vyska
Nazev

plocha
nadzemni podlazi 149,70 m* 3,38m
Obestavény prostor:
VWypotet jednotliviych wvymér:
Nazev Obestavény prostor [ma]
nadzemni podlazi (12,48%11,00+3,88%1,2+3,88%1,70)*(3,38) = 502,04 m’
zastieseni (12,48%11,00+3,88%1,2%2)%(1,55+3,5/2)+(16,00%( = 522,15 m®

2,4/2)*2)




(PP = podzemni podla¥i, NP = nadzemni podlaii, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prosto
nadzemni podla#i NP 502,04 m®
zastiedent z 522,15m°®
Obestavény prostor - celkem: 1024,19 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vwybaveni:
{5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukee, ¥ = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%4]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl, 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Strecha Sikma, krov dfevény S 100
5. Krytina skladana betonova S 100
6. Klemplské konstrukce poplastovany plech N 100
7. Vnitfni omfitky vapnocementové ftukové S 100
8. Fasadni omitky vapenocementové s omitkovinou s 100
9. Vngjsi obklady sokl S 100
10. VnitFni obklady béZné keramické obklady 5 100
11. Schody Zelezobetonové monolitické s béznym 5 100
povrchem
12. Dvefe standarni 5 100
13. Okna zdvajena s izolaénim dvojsklem S 100
14. Podlahy ohytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazha S 100
16. Vytdpéni Ustfedni tapeni S 100
17. Elektroinstalace svBtelnd, tiifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
1. Rozvod vody rozvod studené a teplé 5 100
20. Zdroj teplé vody bojler s 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovini kuchyné, soc. zaf. s 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24, Vnitini vybaveni béiné 5 100
25. Zdchod standardni splachovaci S 100
26. Ostatni standardnf S 100
Viypocet kaeficiantu K,:
Konstrukee, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil  Cist  Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady 5 2,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo 5 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90



4, Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjii obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12, Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15, Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16, Wytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace 5 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod 5 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vady S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody 5 1,50 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu 5 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace 5 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyng 5 0,50 100 1,00 0,50

24, Vnitfni vybaveni 5 4,10 100 1,00 4,10

25, Zachod 5 0,30 100 1,00 0,30

26, Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Souéet upravenych objemevych podill 100,49

Viypotet stupné rozestavénosti nedokongené stavby:

(OP = objemovy podil z piilohy & 15, K = koeficient pro pfepoget obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni oP Cast K up PP Roz Dok
(%] [%] [%] (%] [%] [%]

1. Zaklady S 820 100 1,00 8,20 8,17 100,00 8,17

2. Zdivo 5 ZL20 100 1,00 21,20 21,10 60,00 12,66

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,86 100,00 7,86

4, Stfecha S 730 100 1,00 7,30 7,26 0,00 0,00

5. Krytina S 340 100 1,00 3,40 3,38 0,00 0,00

6. Klempifské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39 1,38 0,00 0,00

7. Wnitfni omitky § 5,80 100 1,00 5,30 5,77 0,00 0,00

8. Fasddni omitky s 2,80 100 1,00 2,80 2,79 0,00 0,00

9. Wnéj3 obklady 5 050 100 1,00 G50 0,50 0,00 0,00

10. Vnitfni obklady S 230 100 1,00 2,30 2,29 0,00 0,00

11. Schody s 1,00 100 1,00 1,00 1,00 0,00 000

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20 3,18 0,00 0,00

13. Okna 5 520 100 1,00 5,20 5,17 60,00 3,10

14. Podlahy obytnych mistnosti s 2,20 100 1,00 2,20 2,19 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00

16. Vytapéni S 520 100 1,00 5,20 5,17 0,00 0,00

17. Elektroinstalace 5 4,30 100 1,00 4,30 4,28 0,00 000



18. Bleskosvod S 060 100 1,00 0,60 0,60 0,00 0,00
19, Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 3.18 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody s 1,90 100 1,00 190 1,89 000 000
21. Instalace plynu S 050 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,08 20,00 0,62
23. Vybaveni kuchyné 5 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
24. Vniténi wyhaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,08 0,00 0,00
25. Zachod S 030 100 1,00 0,30 0,30 0,00 0,00
26. Ostatni 5 340 100 1,00 3,40 3,38 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill: 100,49 Rozestavénost: 32,41
Ocenénf:
Zakladni cena (dle pfil. & 6): [K&/m®] = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. £ 6): 1
1200
Koeficient vybaven/ stavby K4 (dle wpoctu): i 1,0049
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu abce): x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pFil. £. 38 - dle SKP}): ¥ 2,1550
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu ufiti): ¥ 1,3280
Zdkladni cena upravena  [K&/m’) = 6 269,61

Plna cena:

Vypocet nedokonéené stavby:
Uprava ceny za nedokenéené konstrukce
Nedokondena stavba

Vypocet opotfebeni linedrni metodou:
Stafi (5): 2 roky

1024,19 m® * 6 269,61 K&/m®

Predpokladand dalsi Fivotnost {PDZ): 98 rokd

Predpoklddand celkova Fivotnost (PCZ): 100 roki

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 2 / 100 = 2,000 %

Rozestavéna stavba rodinného domu na parc. £. st. 513 - zjisténa

cena

2.1.1.2. Rozestavéna stavba rodinného domu na pare. €. st. 514

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:
Potet nadzemnich podlaii:

§5,typ A
zdéna

6421271,87 K¢

0,3241

2 081 005,79 K&

41 620,12 K&

2 039 385,67 KE

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlaZim

Kéd ki

Vypoi
Nazev
nadze

Zasta

Nazey

nadze

Obes

\iypo
Naze
nadzi
zastt

(PP =
Naze
nadz
zasti
Obet

Popi
(5=
A=
Kon;

2.2
3.5
4.5
5.K
6. K
7N
8.F
9.\
10.
fhl
12;
13.
14.
153
16.
174




Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypotet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m
nadzemni podlazi 10,80*6,80 = 73,44

i

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

Nézey Zastavéna. Konstr. wika
plocha

nadzemni podlaZi 73,44 m? 3,90m

Obestavény prostor:

Vypoéet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m?

nadzemni podlazi (10,80*6,80)*(3,90) = 286,42 m"

zastFedeni (10,80%6,80)*(1,23+2,4/2) = 178,46 m®

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaii, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni podlaZi NP 286,42 m°®
zastfeseni z 178,46 m*
Obestavény prostor - celkem: 464,88 m?
Popis 2 hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%6]
1. Zaklady betonové pasy 5 100
2. Zdivo keramicke tvarnice S 100
3. Stropy s rovnym podhledem -3 100
4. Strecha sedlova, krov dievény 5 100
5. Krytina skladana betonova S 100
6. Klempifské konstrukce poplastovany plech N 100
7. Wnitfni omitky vapnocementove Stukoveé S 100
8. Fasddni omfitky vapenocementové s omitkovinou S 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady béiné keramické obklady S 100
11, Schody béiné S 100
12, Dvere béiné S 100
13. Okna zdvojena s izolaénim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti béine S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti béiné 5 100
16. Vytapéni lokalni P 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
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18, Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody rozvod studené a teplé S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace odkanalizovani kuchyng, soc. zaf. s 100

23. Vybaveni kuchyné béiné 5 100

24. Vnitfni vybaveni béiné 5 100

25, Zachod béiny 5 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypotet koeficientu Kq:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil  Cast  Koeficient Upraveny
standardu [%] [%) obj. podil

1. Zaklady 5 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy 5 7,90 100 1,00 7,80

4, Strecha S 7.30 100 1,00 7,30

5. Krytina 5 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Mnitfni omitky 5 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Wnéjsi obklady G 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe 5 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti 5 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod 5 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody 5 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,80

21, Instalace plynu G 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné 5 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vwbaveni 5 4,10 100 1,00 4,10

25. Zichod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni (65 3,40 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 93,28

Vypocet stupné rozestavénosti nedokongené stavby:

{OP = objemovy podil z pfilohy £. 15, K = koeficient pro pfepodet obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na whaveni, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, wybaveni QP Cést K up PP Roz Dok

(%] (%] (%] (36] (%] (%]
1. Zaklady 5 820 100 1,00 8,20 8,79 100,00 8,79
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2. Zdivo 5 21,20 100 1,00 21,20 22,73 100,00 22,73
3. Stropy 5 790 100 1,00 7,90 8,47 100,00 8,47
4, Stfecha S 730 100 1,00 7,30 7,83 100,00 7,83
5. Krytina S 340 100 1,00 3,40 3,64 100,00 364
6. Klempifské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39 1,49 0,00 0,00
7. Vnitén omitky 5 580 100 1,00 580 622 100,00 6,22
8. Fasadni omftky 5 2,80 100 1,00 2,80 3,00 0,00 0,00
9. Wnéj3i obklady C 050 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 230 100 1,00 2,30 247 100,00 2,47
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,07 100,00 1,07
12. Dvefe 5 320 100 1,00 3,20 3,43 100,00 3,43
13. Okna 5 520 100 1,00 5,20 5,57 100,00 5,57
14. Podlahy obytnych mistnosti 5 2,20 100 1,00 2,20 2,36 100,00 2,36
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,07 100,00 1,07
16. Vytapéni P 520 100 046 2,39 2,56 100,00 2,56
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,61 100,00 4,61
18. Bleskosvod S 080 100 1,00 0,60 0,64 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 320 3,43 100,00 3,43
20. Zdroj teplé vody 5 1,90 100 1,00 1,90 2,04 10000 2,04
21. Instalace plynu C 050 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22, Kanalizace s 3,10 100 1,00 3,10 3,32 0,00 0,00
23, Vybaveni kuchyné S 050 100 1,00 0,50 0,54 100,00 0,54
24, VWnitini wybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,40 100,00 4,40
25, Zachod 5 0,30 100 1,00 030 0,32 100,00 0,32
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemowych podili: 93,28  Rozestawvénost: 91,55
Ocenéni:
Zékladni cena (dle pfil. & 6): [K&/m"] ¥ 2290,
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. &. 6): 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): 2 0,9328
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle wyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. & 38 - dle SKP): * 2,1550
Koeficient prodejnosti Kp [pfil. € 39 - dle obce a Géelu uziti): ¥ 1,3280
Zikladni cena upravend [K&/m®) = 5819,78

PIna cena:

Vypotet nedokonéené stavby:

464,88 m” * 5 819,78 K&/m?

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce
Nedokongena stavba

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari (S): 0 rokd
PFedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 100 rokd
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Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 0/ 100 = 0,000 % - 0,- K¢
Rozestavéna stavba rodinného domu na parc. €. st. 514 - zjiténa = 2476 884,64 K¢
cena

2.1.1.3. Pfipojka vody

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava § 10: 1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm

Délka: 70,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. £ 11): 70,00 m * 360,- K&/ m = 25 200,- KE

Polohovy koeficient K5 (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki (pFil. &. 38 - dle SKP): L 2,3230

Koeficient prodejnosti Kp (pfil. £. 39 - dle obce a Uelu uZiti): ® 1,3280

PIna cena: = 66 079,50 K¢

Vypotet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (S): 2 roky

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokd

Predpokladana celkova ivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 2/ 50 =4,000 % = 2643,18 K&

Pfipojka vody - zjisténd cena = 63 436,32K¢

2.1.1.4. Vodomérnd Sachta

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni dprava § 10: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem

Vyméra: 1,00 m? obestavéného prostoru

kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

zakladni cena (dle pfil. & 11); 1,00 m* * 3 500,- K&/ m?® = 3 500,- K¢

Polohowy koeficient K5 {pFil. €. 14 - dle vyznamu obce); ) 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,3230

Koeficient prodejnosti Kp (pFil. €. 39 - dle obce a Gfelu uziti): * 1,3280

Pina cena: = 9 177,71 KE

Vypofet opotiebeni linedrni metodou:

Stari (S5): 2 roky

Predpokiddana daldi Zivotnost (PDZ): 48 rokd

Piedpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * 5/ PCZ =100 % * 2 / 50 = 4,000 % - 367,11 K&
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Vodomérna Sachta - zjisténa cena = 8 810,60K¢

2.1.1.5. Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - stavebni £ast

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Wenkovni dprava § 10: 2.5.1, Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - stavebni éast
Vyméra: 1,00 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. & 11): 1,00 ks * 23 500,- K& / ks = 23 500,- K&
Polohowy koeficient K5 (pfil. £. 14 - dle vyznamu ohce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3270
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. ¢ 39 - dle obce a Gcelu uZiti): L 1,3280
PIna cena: = 61 727,86 K¢
Vypotet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (S): 1 rok

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 49 rokd

Predpokladana celkova Fivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100 % * 1 /50 = 2,000 % - 1234,56 K&
Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - stavebni &ast - zjisténa cena = 60 493,30KE
2.1.1.6. Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - technologie

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava § 10: 2.5.1. Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - technologie
Vyméra: 1,00 ks

Kad klasifikace stavebnich dél C2-CC: 2223

Ocenéni:

Zakladni cena {dle pfil. € 11): 1,00 ks * 15 700,- K&/ ks = 15 700,- K¢
Polohowvy koeficient K5 (pFil. €. 14 - dle vyznamu obce): bz 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki [pfil. . 38 - dle 5KP): * 2,3270
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a Uéelu uiiti): e 1,3280
Plnd cena: = 41 239,47 Ké
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (S): 1 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 raki

Predpoklddand celkova Fivotnost (PCZ): 20 rokii

Opotfebeni: 100% * S/ PCZ=100%*1/20=5,000 % - 2061,97 KE
Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - technologie - zji$ténd cena = 39 177,50KE
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2.1.1.7. Pfipojky elektro

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni (iprava § 10; 3.1.1. Pripajky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Délka: 60,00 m

Kod klasifikace stavebnich d&| cz-cc: 2224

Ocenéni:

Zdkladni cena (dle pfil. ¢, 11): 60,00 m * 140,- KE/ m = 8 400,- K&

Polohovy koeficient K5 (pfil. & 14 - dle vyznamu abce): "‘ 0,8500

Koeficient zmény cen staveh Ki (pfil. & 38 - dle SKP): * 2,2410

Koeficient prodejnosti Kp (pfil, ¢ 39 - dle obce a Géelu uZiti): o 1,3280

PInd cena: = 21 248,98 K&

Viypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (S): 2 roky

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 48 rok

Pfedpokladand celkova fivotnost [PC7): 50 rokil

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 2 / 50 = 4,000 % J 849,95 K¢

Pripojky elektro - zjisténa cena = 20 399,02K¢

2.1.1.8. Pilif elektromér

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Venkovni dprava § 10: 35.1.Jiné - poéet

Polet: 1,00 kus

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &, 11}k 1,00 kus * 8 000,- K& / kus = 8 000,- Ké

Koeficient prodejnosti Kp {pfil. & 39 - dle obce a GZely UZiti): b 1,3280

Pind cena: = 10 624,- K¢

Vypotet opotiebeni linedrni metodou:

Stari (S): 1 rok

Pfedpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokd

Pfedpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotfebeni: 100% * S / PCZ =100 % * 1 /50=2,000% ™ 212,48 KE

PiliF elektromér - zjisténd cena = 10 411,52K¢

2.1.1.9. Pilit HUP

ZatFidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni Uprava § 10; 35.1. Jiné - potet
Potet: 1,00 kus



Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. & 11): 1,00 kus * 6 000,- K¢ / kus = 6000,- Ké
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39 - dle obce a Géelu uiitf): * 1,3280
PIna cena: = 7 968,- KE

Vypocet opotFebeni linedrni metodou:

Stafi (5): 1 rok

Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 49 roki
Predpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotfebeni: 100% *S/PCZ=100%*1/50= 2,000 % - 159,36 K&
Pilif HUP - zji§t&nd cena = 7 808,64K¢

2.1.1.10. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zatfidéni pro potFeby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 13.1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmaotou,
ocel, sloupky do bet. patek

Vigméra: 1,8%200 = 360,00 m” pohledové plochy

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. £. 11): 360,00 m”® * 290,- K& / m? = 104 400,- K&

Polohovy koeficient K5 (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. & 38 - dle SKP): 2 2,3230

Koeficient prodejnosti Kp (pfil. . 39 - dle obce a Géelu uziti): * 1,3280

PIné cena: S 273 757,93 Ké

Vypocdet opotiebeni linedrni metodou:

Starf (S): 2 roky

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 38 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100% * 2 / 40 = 5,000 % - 13 687,90 K¢

260 070,03K¢

Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
- zjisténd cena

2.1.2. Ocenéni pozemkd

2.2.2.1. Pozemek parc. &.st. 513, parc. . st. 514. parc. & 685/1, parc. & 685/2, parc. €.
685/3

Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloka & 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obce z 50 %

hlediska celu uZiti staveb na nich zfizenych nebo k
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jejich ziizeni uréenych:

Uprava cen: 50 %
Uprava ceny - pfiloha ¢, 21 - daldi poloZky:
2.11, Moznost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10%
pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, pocitaji se dalsi polozky z jiZ takto upravené ceny.
Uprava cen celkemn: 50% + 10% * (100 % + 50%) 65,00 %

Zdivodnéni pouZiti pfirazek a sraZek:

klidna lokalita vhodna k bydleni
Koeficient prodejnosti K, (pfil. & 39 - dle obce a Uéelu uZiti) 1,3280
Koeficient zmény cen staveh K; (pfil. £ 38 - dle hlavni stavby): 2,1550

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka:

Zatfidéni Zakl.cena  Koef. K, K, Uprava Upr.cena
[Ke/m’] 1%] [Ke/m?)
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi
§28o0dst.1a2 35,23 1,00 2,1550 1,3280 65,00 166,36
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebao ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 35,23 0,40 2,1550 1,3280 65,00 66,54
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m’] [K&/m?] [KE]
§280dst.1a2 zastavénd plochaa 513 114,00 166,36 18 965,04
nadvori
§280dst. 1a2 zastavéna plochaa 514 71,00 166,36 11 811,56
nadvori
§ 28 pdstavec 5 zahrada B85/1 16 924,00 66,54 1126122,96
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 685/3 118,00 66,54 7 851,72
Stavebni pozemky - celkem 1164 751,28

Pozemek rybnikd, nddrii a ostatnich vodnich ploch:
Prehled pouiitych jednotkowvych cen pozemki:

Zattidéni Zakl.cena  Koef. Pfiraika K K Upr. cena
[Ke/m”] [K&/m?]
§ 31 odstavec 5 35,23 0,07 1,000 2,47
]}ednotkovz’u cena pozemku nesmi byt nizéi nez 10,- K& / m’. | 10,-
Typ Nazev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
gislo [m’] % [K&/m’] [Ke]
§ 31 odstavec 5 vodni plocha 685/2 1338,00 10,00 13 380,-
EPozemek rybnik( nadréi a ostatnich vodnich plach - celkem 13 380,-
Pozemek parc. &.st. 513, parc. & st. 514, parc, £ 685/1, parc. €. = 1178 131,28 KE

685/2, parc. ¢. 685/3 - zji§téna cena

2.1.2.2. Vlastnicky podil na pozemku parc. £, 948/7
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Ocenéni:

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:

Koeficient prodejnosti K, (pfil. £. 39 - dle obee a G¢elu uiti) 13280
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550

Pfehled poutitych jednotkowych cen stavebnich pozemki:

Zatfidéni Zakl. cena Koef, K; Kp Uprava  Upr. cena
[K&/m’] %] [Ke/m’]
§ 28 odst. 6 b) - stavebni pozemek - ostatni plocha, komunikace v aredlu, nebo komeréni
§ 28 odst. 6 b) 35,23 1,00 2,1550 1,3280 100,82
Typ Mazev Parcelni Vyméra  ledn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [Ké]
§28o0dst. 6b)  ostatni plocha 948/7 808,00 100,82 81 462,56
Stavebni pozemek - celkem 81 462,56

= 81 462,56 KE

Vypotet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem L 1/2

Vlastnicky podil na pozemku parc. & 948/7 - zjisténd cena = 40 731,28 K&

3. Ocenéni trvalych porosti
2.1.3.1. Porosty

Okrasné dieviny ocenéné zjednodulenym zplsobem: § 42

Celkovéd cena pozemku: Ké 1164 751,28
Celkova vyméra pozemku m* 17 227
Celkové pokryvna plocha trvalych porostd: m’ 1000

Cena pokryvné plochy porostd K¢ 67 611,96
Cena porostu je ve vyéi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych dfevin: = 5747,02
Porosty - Zjisténd cena 5 747,02 K
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Rekapitulace vyslednych cen

2.1.1, Ocenéni staveb

2.1.1.1. Rozestavéna stavba rodinného domu na parc. & st. 513 2 039 385,70 K¢
2.1.1.2. Rozestavéna stavba rodinného domu na parc. €. st. 514 2 476 884,60 KE
2.1.1.3. PFipojka vody 63 436,30 K¢
2.1.1.4. Vodomérna Sachta 8 810,60 K¢
2.1.1.5. Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - stavebni st 60 493,30 K¢
2.1.1.6. Cistirny pro 3 - 5 ekv. obyvatel - technologie 39 177,50 K¢
2.1.1.7. Pfipojky elektro 20 399,- Kt
2.1.1.8. Pilif elektromér 10 411,50 K&
2.1.1.9. Pilif HUP 7 808,60 K¢
2.1.1.10. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. 260 070,- K¢
patek

2.1.1. Ocenéni staveb celkem 4986 877,10 K¢

2.1.2. Ocenéni pozemki
2.1.2.1. Pozemek parc. €.s5t. 513, parc. & st. 514. pare. &. 685/1, parc. ¢ 1178 131,30 Ké
685/2, parc. & 685/3

2.1.2.2. Vlastnicky podil na pozemku pare. €. 948/7 40 731,30 K¢
2.1.2, Ocenéni pozemkii celkem 1218 862,60 K¢
2.1.3. Ocenéni trvalych porostd

2.1.3.1. Porosty 5747,- K
2.1.3. Ocenéni trvalych porostl celkem 5747,- K&
Celkem 6 211 486,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 6211 486,70 KE
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 6211 490,- KE
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2.2. Metoda cenového porovnani

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu veci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé Fady hledisek, jako napf. :
druhu o udelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti
apod.

Na trhu nemovitosti v okrese Pardubice jsou kdatu ocenéni nabizeny nie uvedené
porovnatelné nemovitosti. Jako srovnatelné transakece jsem uvafovala prodeje a
piedpokladané prodeje nemovitosti, které jsou pfedmétnym zadanim srovnatelng, prevainé
sohledem na druh lokality, technicky stav, vyméru a dané wyuiiti, Jako porovndavaci
parametry byly zvoleny dosaiené prodejni nebo predpoklidané prodejni ceny niie
uvedenych objektd a to porovnani jako celku.

Ocenované nemovitosti lze oddélit a ocenit samostatné:

2.2,1. Rozestavéna stavba RD na parc. €. st. 513 s pozemkem cca 1500 m2

2.2.2. Rozestavéna stavba RD na parc. €. st. 514 5 pozemkem cca 1500 m2

2.2.3. Pozemky p. p. 685/1 s vymérou (16 924 —3 000) m%, p. p. & 685/2 s vymérou
1338 m’, p. p. € 685/3 s vymérou 118 m’, podil na p. p. & 948/7 s wymérou
808 m’

Za podobné vhodné prodeje lze uvést nasledujici porovnani

& Lokalita Velikost Popis
1. | Barchov 1 NP+podkrovi | Novastavba mengiho RD, zbyva dokonéit vrstvy podiah,
ZP93m?, obklady, bez vybaveni , veSkeré IS, ppzemek 300 m’
UP 111 m’
2. | Choltice PEfzemni 2+1, | Stardi mendi RD po celkové modernizaci, tasteéné
ZP 100 m’ podsklepeny , moZnost pldni vestavby, velkeré IS,
pozemek 1000 m*
3. | RaSovy 1.MP+podkrovi | Rozestavény RD, hrubd stavba se zéStFeéenfm, pripojky
ZP 60 m® na IS dokonéeny, zahrada 820 m®
UP 110 m’ )
4. | Bylany Lanmy 1.NP+podkrovi | Rozestavény RD do trovné 1.NP se stropem, pFipojak EL,
ZP 121 m* ostatni sité pfi hranici, pozemek 1375 m*
| UP199 m’ i
5. | Dfenice Pfizemni Rozestavény RD, hruba stavba se zéstFeéenim, osazeny
bungalov wyplné otvorl, vedkeré 15, pozemek 1 200 m’
zP 208 m’
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2.2.1.Zjisténi ceny porovnavanim nemovitosti jako celku - Rozestavéna stavba RD na
parc. & st. 513 s pozemkem cca 1500 m?

3 Cana Koel. [Cena po redukci| K1 k2 [ k3 | k4 | k5 | we Cena oced,

poiadovana reduk [ na pramen ceny | poloh |veliko [stava jiné |pFizlu ohjektu

resp.zaplacend |ce na Ké a st | whav |{poze [fenst
Kit pram eni | mek) vi
en
ceny

1 2 750 000 0.85 2 337 500 101 1,10 050 | 1,20 1,00 |0.6666 1558 177,50

2 2 199 000 0,85 1869150 1,00 1,10 0,50 1,00 | 1,00 |0,5500| 1028 032,50

2 1 150 000 0,85 1011500 1,02 1,20 0,80 1,00 | 1,02 |1,0086| 102017462

4 1280 000 0,85 10596 500 1,01 1,00 1,05 1,00 | 1,03 |1.0923) 1197 723,40

5 2950 000 0,85 2507 500 1,01 1,00 0,85 1,00 | 0,95 | 0.8156| 2 045 054,31

Celkem pramér Ké  1369832-

Cena srovndvaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutetnosti, zejména
polohu, velikost, poptivku realitniho trhu a stavebné technicky stav, pro danou
nemovitost navriena na 1 500 000,- Ké.

2.2.2.Zjisténi ceny porovnavanim nemovitosti jako celku - Rozestavéna stavba RD na parc.
¢. st. 513 s pozemkem cca 1500 m?

& Cena Koef, |Cena po redukei | x1 K2 K3 Ka KS KC Cena ocefi.

pofadovans reduk [na pramen ceny| poloh [veliko stava | jing |piislu objektu

resp.eaplacend |[cena Ké a st wybav | (pore [Zonst
KE pram eni | mek) wi
on
ceny

1 2 750 000 0,85 2337 500 1,00 101 098 1,20 | 1,00 | 1,1996| 2 804 152,89

2 2 193000 0.85 1869150 1.00 1.00 1.00 1,00 | 1,00 [1,0000{ 1869 150,00

\‘ g 1180 000 0,85 1011500 1,02 1,00 1,50 1,01 | 1,00 |1,5453| 1563 070,95

Celkem primér K& 2078 791,-

Cena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti, zejména
polohu, velikost, poptavku reakitniho trhu a stavebné technicky stav, pro danou
nemovitost navriena na spodni hranici daného intervalu, na 2 000 000,- K&.

KL Koeficient dpravy polohy ohjektu
K2 Koeficient dpravy velikosti objektu
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K3 Koeficient Upravy na celkovy stav {lepgi-horéi)
K4 Keeficient pravy na velikost pozemku
K5 Koeficient dpravy na velikosti piisludenstvi k objektu
KC  Koeficient celkowy KC = (K1 xK2 % K3 % K4 x K5)
U ocefiovaného abjektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a acefiovanym uvazuji viechny

koeficienty rovny 1,00

Pozn. V uvedeném prehledu jsou z dostupné databdze vybrdny srovnatelné objekty o to
2 nabidky prodej, zpracovatel zde wychdzi z Gvahy, 7e se nebude realizovat cdstka v plné vysi —
korekéni koeficient je stanoven na zakladé interniho rozboru ve vysi 0,85 .

2.2.3. Pozemky p. p. 685/1 svymérou (16 324 — 3 000) m?, p. p. & 685/2 swymérou
1338 m?, p. p. & 685/3 s wymérou 118 m?, podil na p. p. & 948/7 s wymérou 808

2

m

Pozemek se nachazi mimo zastavénou &ast obce, v historické zoné. Dle platného dzemniho
planu neni uréen k zastavéni.

Tento druh pozemki je obchodovan vrozmezi 50,- ai 200 K&/m?, vzhledem k novému
navrhu Gzemniho planu, kde jsou jiZ tyto pozemky navrzeny k zastavbé, navrhuji cenu pfi
horni hranici intervalu.

Vyméra pozemku 15784 m2
Jednotkova cena pozemku 200,- K&fm2
Obecnd hodnota pozemku 3 156 800,- K¢

Rekapitulace cen srovnavaci metodou

2.2.1. Rodinny dim &. p. 31 na p. & st. 13 1500 000,- K&
2.2.2, Rozestavéna stavba na p. & st. 10/10 2 000 000,- Ké
2.2.3. Oddélitelny pozemek 3 000 000,- KE
Celkem cena srovnavaci metodou 6 500 000,- K¢
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2.4. Zavéreénd rekapitulace

Cena dle platnych cenowvych predpisti 6211 490,- K&

Cena zjisténa srovnivaci metodou 6500 000,- Ké

3.STANOVEN{ OBVYKLE HODNOTY NEMOVITOSTI

Vzhledem ke stavu, velkosti a funkénimu wyuiti nemovitosti, investiznim mo#nostem
v daném regionu, potencidlnim konkurenenim rodinnym domm, pravnim vztahdm,
zohlednénim situace na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji

obvyklou, obecnou, trini hodnotu nemovitosti — rozestavéng stavba stojici na pozemku
vedeném jako stavebni parcela ¢. 513 a rozestaviéna stavha stojici na pozemku vedeném jako
stavebni parcela €. 514,

pozemek vedeny jako stavebni parcela ¢ st. 5132514 3 pozemky vedené jako pozemkové
parcely €. 685/1 a 685/2 a 685/3 a dale vlastnicky podil o velikosti % na pozemku vedeném
jako pozemkovd parcela €. 948/7, vie v katastralnim Uzemi a v obci Choltice.

- podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za Géelem stanoveni obvyklé hodnoty
nemovitosti k datu ocenéni 1. 6, 2012, po zaokrouhleni na :

6 000 000,- K&
( slowy : Sestmilioniikorunéeskych )

Ing. Petra Kolafova
Staré Jesenéany 94
530 02 Staré lesencany

Inalecka doloika

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 2. 12. 2008, Spr. 2293/82008 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady —
specializaci nemovitosti, rozpotty stavebnich praci.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 54 ZP 2012 znaleckého deniku.
Znaleiné a nahradu nakladd aétuji dokladem &. 54/2R/2012.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1113

Fatastrdini Gzemi: Chaoltice 652363

Vlastnici, jini opravnéni

Wasiniché prava

Fodil

dmanalnizey

Fezadovd Ludmila Cotkova 1240, Patdubics, Feleré Plecmast (Pardunice 1), 330 02

Parcely

| Parce

Stavhy

Cisla

siav naparcele st 513

na parcels sl & 14

Jednatky
Ma L nejsou zapsany 2acng jsdnatky.

Zobrazens adaje majiinformativel charakle:

Memaviiost jg v uzemnim obwadu, Kde slatni spsvu katasiye nemovilasli CR vykanana 4o les i
race ar;
Platnosl k 18.06

112 065205

hitp:inahlizenidokn.cuzk cz/VyberL V. aspx 18.6.2012
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 1118
Katasiralnl tzemi: Choltice §52369

Jobrazeni v mapé

Viastnici, Jini opravnéni

Wiastilcke prava
Jmeneindzey Adosa Fodil |
Franzk lgnic Cetkong 1240 Pardubice, Zelend Fladmist (Farduiee 1), 530 02 112

Rezatovd Luomilz Cethava 1240 Perdubice, Zelend Pradmésti (Parcubice 1), 530 02 12

Parcely

Parceini éislo

B45IT

Stavby

|Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. '

Jednotky

Ma LV rezjsou zapsany 2adnd jednotky.

Zobrazene daje maji informativi charaklzr

Memovitost je v Gzamnim abvodu . kde slatni spréva katastu nemovitosti GR wekandwa <

praco:
Plainost k 1808 2012 05:52:03

httpr/mahlizenidokn cuzk co/VyberlL Voaspx 18.6.2012
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Rozestavéna stavba na parc. £ st. 514




Rozestavénd stavba na parc. €. st. 513
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