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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - budovy ¢.p. 7 postavené na pozemku parc.¢. St. 4 a pozemki
parc.C. St. 4 a parc.C. 21 se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, vSe v k.i. Bylany v obci Bylany v
okrese Chrudim.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Dobrovolna drazba

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadnou skutecnosti, majici vliv na pfesnost zavéra,
krom¢ skute¢nych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 03.05.2026 za piitomnosti p. Karla Krulika a za
pritomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 1080 pro k.a. Bylany

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Vykresova dokumentace - dokumentace skute¢ného provedeni staveb
Informace o obvyklém najemném v lokalité

Informace o dosahovaném najemném poskytnuté objednatelem posudku
Informace a udaje z vetejné dostupnych databazi

Informace a udaje sdélené objednatelem posudku

Skutecnosti zjiSténé na misté samém

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Cenova mapa Octopus Pro

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

M¢éteni v katastralni mapé€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku) ve znéni zékonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy
Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017
Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Ze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouZzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, ze zadavatelem nebyly ptfedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroju, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze
spolehlivych zdrojl, nepiebird Zaddnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na ptedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k
uvedenému stavu, k datu ocenéni.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zékona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odlivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobil ocefiovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvoiena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pifi mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
vécl.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Bylany, k.0. Bylany
Adresa nemovité véci:  Bylany 7, 53801 Bylany

Vlastnické a evidencni udaje
Karel Krulik, €. p. 7, 538 01 Bylany, LV: 1080, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem nemovitosti.

Mistopis
Bylany jsou obec v okrese Chrudim v Pardubickém kraji. Lezi na silnici I/17. Zije zde 485
obyvatel. Obec je dopravné obsluhovana autobusy.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha (¥l ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
Okoli: U] bytova zona O primyslova zéna 0] nakupni zona
(X ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. (xI / 0 elektro [ telefon [J dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka cast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
482/3 Obec Bylany, ¢. p. 77, 53801 Bylany

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je aredl staveb C.p. 7 sestavajici z budovy urcené ke skladovani a z budovy
urcené pro potieby Skolstvi. Budova pro Skolstvi je zCasti vyuZzivana pro potieby zakladni skoly
MONTESSORI, z¢asti je vyuzivana détskymi skupinami.

Objekt je napojen na vetejnou sit” elektfiny, vody a kanalizace.

Cely aredl proSel postupnou rekonstrukci a modernizaci, je ve velmi dobrém technickém stavu.
Stavby tvoii celkovy pidorysny tvar pismene U, jehoZ vnitini ¢ast je zpevnéna dlaZzebnimi kostkami
a slouzi k parkovani.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetrejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentai: Na LV 1080 je zapsano zastavni pravo smluvni. Toto zastavni pravo neni ve
vysledné cené zohlednéno, na nemovitost je pohliZeno jako na prostou vSech omezeni.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Budova pro skladovani
1.1. Budova pro skladovani - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

2. Budovy pro Skolstvi
2.1. Zékladni skola MONTESSORI - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

2.2. Budova - détské skupiny - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpuisobu

3. Bez zarazeni do ¢asti
3.1. Pozemky na LV 1080

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Budova pro skladovani

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Budova pro skladovani

2. Budovy pro skolstvi

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zakladni skola MONTESSORI
2.1.2. Budova - détské skupiny

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Hodnota pozemki
3.1.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Stavba obcanského vybaveni
Adresa pfedmétu ocenéni: Bylany 7
53801 Bylany
LV: 1080
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Bylany
Katastralni tizemi: Bylany
Pocet obyvatel: 485

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 840,00 K¢/ m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom& Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 1 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85

zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * O = 671,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Budova pro skladovani

1.1. Budova pro skladovani - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Ocenéni niakladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1.1. Budova pro skladovani



Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1. NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha

sklad 1 35,05 m? 1,00 35,05 m?

sklad 2 16,81 m° 1,00 16,81 m°

sklad 3 52,94 m? 1,00 52,94 m?

sklad 4 81,19 m° 1,00 81,19 m°

sklad 5 78,11 m? 1,00 78,11 m?

sklad 6 117,60 m? 1,00 117,60 m

381,70 m?
381,70 m*

Zastavéné plochy a vySky podlazi

s Zastavéna Konstr. ..
Podlazi e Soucin

plocha vyska

1. NP 452,67 m* 3,37 m 1525,50
Soudet 452,67 m? 1 525,50
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 525,50/ 452,67 =3,37Tm
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 452,67 /1 = 452,67 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (452,67)*(3,37)+(452,67*3,6/2) = 2 340,30 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 2 340,30 m°
Obestaveény prostor - celkem: 2 340,30 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy klenbové, s rovnym podhledem S 50
3. Stropy chybi C 50
4. Krov, stfecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech taskova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi sendviCové panely S 100
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8. Uprava vnéjsich povrchii

sendvicové panely

100

S
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere C 100
12. Vrata sekéni S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 50 1,00 6,90
3. Stropy C 13,80 50 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrch S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila

Koeficient vybaveni Ky:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

83,70
0,8370

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv ée?s » Czl Ku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 15,78 50 150 33,33 5,2595
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 36,33 50 80 62,50 22,7062
3. Stropy S 1380 25,00 1,00 345 412 50 80 6250 2,5750
3. Stropy S 1380 25,00 1,00 345 412 4 80 5,00 0,2060
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 836 4 70 571 04774
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,46 40 0,00 0,0000
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,84 30 0,00 0,0000
7. Uprava vnitinich povrchii S 420 100,00 1,00 420 502 4 50 800 04016
8. Uprava vngjsich povrchl S 290 100,00 1,00 29 346 4 30 13,33 04612
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 358 4 30 13,33 04772
13. Okna S 340 100,00 1,00 340 406 4 50 8,00 10,3248
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 346 4 15 26,67 0,9228
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 693 4 25 16,00 1,1088
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 o040 048 4 30 13,33 0,0640
Opotiebeni: 35,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9346
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9231
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8370
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 843,58
Pln4 cena: 2 340,30 m® * 3 843,58 K&/m® = 8995130,27 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % /100) * 0,650

Budova pro skladovani - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova pro skladovani

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Analyza trzniho ndjemného

Vynosy ze skladovych prostor

Nazev Vymeéra Mé¢sicni ngjem Nijem Koef.  Upraveny n4j.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
sklad 1 35,05 3329,75 1 140,00 1,00 1 140,00
sklad 2 16,81 1.596,95 1 140,00 1,00 1 140,00
sklad 3 52,94 5 029,30 1 140,00 1,00 1 140,00
sklad 4 81,19 7 713,05 1 140,00 1,00 1 140,00
sklad 5 78,11 7 420,45 1 140,00 1,00 1 140,00
sklad 6 117,60 11 172,00 1 140,00 1,00 1 140,00
Obvyklé trzni ndjemné [K&/m“/rok] 1 140,00

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfiil. €. 22): 6,00 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,1%
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,10 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

sklad 1 35,05 1 140,- 3 329,75 39 957,-
sklad 2 16,81 1 140,- 1 596,95 19 163,40
sklad 3 52,94 1 140,- 5029,30 60 351,60
sklad 4 81,19 1 140,- 7 713,05 92 556,60
sklad 5 78,11 1 140,- 7 420,45 89 045,40
sklad 6 117,60 1 140,- 11172,- 134 064,-
Vynosy celkem 435 138, -
Ocenéni
Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 435 138,- K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

435 138,00 * 40 % - 174 055,20 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 261 082,80 K¢
Mira kapitalizace 6,10 % / 6,10 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 4280 045,90 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN 5 846 834,68 K¢

Ocenéni vynosovym zplsobem CVv 4280 045,90 K¢
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Rozdil R = 1 566 788,78 K&
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R

4906 761,41 K&

4906 761,41 K¢

Budova pro skladovani - ocenéni kombinaci niakladového a
vynosového zpisobu

2. Budovy pro $kolstvi

2.1. Zakladni Skola MONTESSORI - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
Ocenéni nidkladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

2.1.1. Zakladni §kola MONTESSORI

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. Skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
NP (9,75%19,93)+(1,2*6,3)+(9,63*13) = 321,07
2.NP (9,75*19,93)+(1,2%6,3)+(9,63*13) = 327,07

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 327,07 m* 3,37 m 1102,23

2.NP 327,07m*>  330m 107933

Soucet 654,14 m? 2 181,56

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 181,56 / 654,14 =334 m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 654,14/ 2 = 327,07 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP ((9,75*19,93)+(1,2*6,3)+(9,63*13))*(3,37) = 1102,22 m®

2. NP ((9,75*19,93)+(1,2*6,3)+(9,63*13))*(3,30) = 1 079,32 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 1102,22 m’

2.NP NP 1079,32m°

Obestaveény prostor - celkem: 2 181,54 m*
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30
2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9870

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,40 100 150 66,67 4,9336
2. Svislé konstrukce S 19,20 100,00 1,00 19,20 19,46 100 200 50,00 9,7300
3. Stropy S 11,10 100,00 1,00 11,10 11,25 100 200 50,00 5,6250
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 5 70 7,14 0,4484
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 210 213 5 40 12,50 0,2663
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 061 5 30 16,67 0,1017
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 690 699 5 50 10,00 0,6990
8. Uprava vn&j§ich povrchi S 310 100,00 1,00 310 314 5 30 16,67 05234
9. Vnitini obklady keramické S 180 100,00 1,00 180 182 5 30 16,67 0,3034
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10. Schody S 310 100,00 1,00 3,10 314 5 80 6,25 0,1963
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 320 324 5 50 10,00 0,3240
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 527 5 50 10,00 0,5270
14. Povrchy podlah S 220 100,00 1,00 220 223 5 15 3333 0,7433
15. Vytapéni S 410 100,00 1,00 410 415 5 20 2500 1,0375
16. Elektroinstalace S 5,00 100,00 1,00 500 507 5 25 20,00 1,0140
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 030 5 30 16,67 0,0500
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 223 5 20 2500 0,5575
19. Vnitini kanalizace S 210 100,00 1,00 210 213 5 30 16,67 0,3551
21. Ohtev teplé vody S 160 100,00 1,00 160 162 5 20 2500 0,4050
22. Vybaveni kuchyni S 180 100,00 1,00 1,80 182 5 15 3333 0,6066
23. Vnitini hygienické vyb. S 340 100,00 1,00 340 344 5 30 16,67 05734
25. Ostatni S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 5 10 50,00 3,1400
Opotiebeni: 32,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 538, -
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9402
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9287
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0800
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 060,70

PIn4 cena: 2 181,54 m* * 5 060,70 K&/m® = 11040 119,48 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 32,2 % /100) * 0,678
Zakladni Skola MONTESSORI - vécna hodnota = 7 485 201,01 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Zakladni skola MONTESSORI = 7 485 201,01 K¢
Nakladové ceny - celkem = 7 485 201,01 K¢é
Ocenéni vynosovym zpusobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro dopravu, spoje a skolstvi
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nézev Plocha [m?] Néajemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

najem dle najemni 495,42 1439,99 59 450,- 713 400,-

smlouvy

Vynosy celkem 713 400,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 713 400,- K¢
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Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

713 400,00 * 40 % - 285 360,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 428 040,- K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpilisobem = 6 114 857,14 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po ocenované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 7 485 201,01 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 6114 857,14 K¢
Rozdil R = 1370 343,87 K&
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 6 662 994,69 K¢
Zakladni §kola MONTESSORI - ocenéni kombinaci nakladového a = 6 662 994,69 K¢

vynosového zpiisobu

2.2. Budova - détské skupiny - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Ocenéni nakladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

2.2.1. Détské skupiny

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. Skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 10,12*23,5+2,73*7,63+6,35*2,85 = 276,75
2. NP 10,12*23,5+2,73*7,63+6,35*2,85 = 276,75

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi v Soucin
plocha vySka

1. NP 276,75 m* 320m 885,60

2. NP 276,75 m* 420m 1162,35

Soudet 553,50 m? 2 047,95

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 047,95 /553,50 =3,70m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 553,50/ 2 = 276,75 m?

Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
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1. NP (10,12*23,5+2,73*7,63+6,35*2,85)*(3,20) = 885,59 m*
2. NP (10,12*23,5+2,73*7,63+6,35*2,85)*(4,20) = 1162,34 m*
zastieSeni (10,12*23,5+2,73*7,63+6,35*2,85)*3,26/2 = 451,10 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 885,59 m°
2. NP NP 1162,34 m’
zastieSeni z 451,10 m®
Obestaveény prostor - celkem: 2 499,03 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10

16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9870

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
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, OP  Cast Up PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 730 100,00 1,00 7,30 7,40 100 150 66,67 4,9336
2. Svislé konstrukce S 19,20 100,00 1,00 19,20 19,46 100 200 50,00 19,7300
3. Stropy S 11,10 100,00 1,00 11,10 11,25 100 200 50,00 5,6250
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 628 5 70 7,14 0,4484
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 210 213 5 40 12,50 0,2663
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 061 5 30 16,67 0,1017
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 69 699 5 50 10,00 0,6990
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 310 100,00 1,00 310 314 5 30 16,67 05234
9. Vnitini obklady keramické S 180 100,00 1,00 180 182 5 30 16,67 0,3034
10. Schody S 310 100,00 1,00 310 314 5 80 6,25 0,1963
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 320 324 5 50 10,00 0,3240
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 5,27 5 50 10,00 0,5270
14. Povrchy podlah S 220 100,00 1,00 220 223 5 15 3333 0,7433
15. Vytapéni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,15 5 20 2500 1,0375
16. Elektroinstalace S 5,00 100,00 1,00 500 507 5 25 20,00 1,0140
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 5 30 16,67 0,0500
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 223 5 20 2500 0,5575
19. Vnitini kanalizace S 210 100,00 1,00 210 213 5 30 16,67 0,3551
21. Ohtev teplé vody S 160 100,00 1,00 160 162 5 20 2500 0,4050
22. Vybaveni kuchyni S 180 100,00 1,00 180 1,82 5 15 33,33 0,6066
23. Vnitini hygienické vyb. S 340 100,00 1,00 340 344 5 30 16,67 05734
25. Ostatni S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 5 10 50,00 3,1400
Opotiebeni: 32,2%
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9438
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0800
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 745,86

Plna cena: 2 499,03 m® * 4 745,86 K¢&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 32,2 % /100)

Détské skupiny - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Détské skupiny

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro skolstvi
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Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 8,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

najem dle najemni 400,00 3 748,50 124 950,- 1 499 400,-
smlouvy
Vynosy celkem 1 499 400,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1499 400,- K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

1 499 400,00 * 40 % - 599 760,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 899 640,- K¢
Mira kapitalizace 8,00 % / 8,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 11 245 500,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nékladovym zplsobem CN =
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv =
Rozdil R =
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):

Cv *1,15

Budova - détské skupiny - ocenéni kombinaci nakladového a

vynosového zpiisobu

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Pozemky na LV 1080

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

8041 111,54 K¢
11 245 500,00 K¢
3204 388,46 K¢

12 932 325,- K¢

12 932 325,- K¢é

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) Il 1,00
vyjmenovanou V tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (krom¢& Prahy a Brna) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 1,00
zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,55
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,10
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,05
parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00
1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,743
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku &. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000
i=1
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Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,743 = 0,743

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[ailé. /;fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 671,- 0,743 498,55

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 4 2616 498,55 1304 206,80

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 21 404 498,55 201 414,20

Stavebni pozemky - celkem 3020 1505 621, -

Pozemky na LV 1080 - cena zjiSténa celkem = 1505 621,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Budova pro skladovani

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Budova pro skladovani

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 381,70 m°

Srovnatelné nemovité véci:

1. Prodej skladového prostoru 1784 m2
Lokalita: Rubesova, Chrudim - Chrudim IV
Popis: Exkluzivni prodej komeréniho arealu k prodeji v Chrudimi - Blehovsku zahrnuje

celkem 440 m2 vyrobnich ploch, 390 m2 obchodnich ploch, 230 m2 skladové
plochy na pozemcich o celkové vymétre 1784 m2 a podil 1/2 odbocky ulice V|
Blehovsku s vymérou 965 m2. Vyrobni plochy jsou budova byvalé palirny lihu -
130 m2 u vjezdové brany od zapadu, v pfizemi budovy naproti zavedeni
dlouhodobé pronajata truhlarna 220 m2 a taktéz pronajatad zamecnickd dilna 190
m2, kancelarské prostory 70 m2 v soucasné dob¢ pronajaté jako sklad a v patie s
vytahem 320 m2 byvalé posilovny. Na budovy navazuji dlouhodobé pronajaté
skladové prostory a garaze, celkem 230 m2. Cely areal je oplocen, s
uzamykatelnymi vjezdovymi branami od zépadu a od severu z ulice V Blehovsku,
jejiz odbocka za zahradnictvim je taktéz soucast prodeje. Ptijezdy jsou vhodné i
pro kamiony. Aredl je napojen na inZenyrskeé sité - elektrickd energie: 230/400 V,
plyn, mé&stskou vodu. Odpady jsou fedeny jimkou. Uzemnim planem je areal véetng
pfijezdové ulice veden v uzemi VD - vyroba a skladovani, drobnd a femeslna
vyroba. Aredl umoZznuje pii realizaci vlastnich podnikatelskych zadmérti navic
vysoky pravidelny mésicni pfijem z pronajatych prostor. MoZnost prodeje
rozdelenim na ¢asti dle dohody.

Uzitna plocha: 1 784,00 m*

Zastavéna plocha: 10 097,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vyrazné vétsi 1,20
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Ce_l kovy stay 1,00 Zdroj: Www.sreélity.éi |
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

19 900 000 1 784,00 11 155 0,97 10 820
2. Prodej vyrobni haly, prostoru 264 m2
Lokalita: Zumberk
Popis: Prodej domu, ktery je aktudlné¢ zkolaudovan pro podnikdni — konkrétné pro

feznickou ¢innost. Ve spodnim patie je vSe pfipraveno pro okamzité vyuziti, spliuje
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Uzitna plocha: 264,00 m?
Zastavéna plocha: 163,00 m*

Pouzité koeficienty:

vSechny hygienické pozadavky a horni patro nabizi prostor pro kancelat nebo
pohodIné bydleni s terasou. At uz hledate misto pro podnikani, kombinaci se
zazemim k bydleni, nebo byste dim radi vyuzili zcela jinak — tady mate piilezitost.
Zékladni informace: - Adresa: Zumberk 46, 538 36 Zumberk - Celkova plocha
pozemku: 467 m2 - Zastavéna plocha domu: 163 m2 Uzitna plocha: - Dolni patro
(provozovna): 172 m2 - Horni patro (kancelai/bydleni): 92 m2 - Terasa: 45 m2
Dispozice: - Dolni patro: Satny (panské a damské), odd€lené socialni zatizeni, dv¢
velké lednice, prostory oblozené v Kingspanu - Horni patro: kancelar s kuchynskou
linkou, terasa - Stav: Velmi dobry, zanovni palena stfecha - Parkovani: Moznost
parkovani pfed domem? Zasadni vyhody Flexibilni vyuziti: MoZnost pfestavby na
rodinny diim, jinou podnikatelskou ¢innost nebo kombinaci obojiho Kolaudace pro
podnikani: Aktudlné¢ zkolaudovano pro feznickou <cinnost, spliuje veskeré
hygienické pozadavky Strategicka poloha: Blizkost sjezdu z obchvatu Chrudimi,
vyborna dostupnost do Hlinska a dalSich mést Soukromi a udrzba: Pozemek
obepind dim po celém obvodu, coz usnadnuje udrzbu fasady a poskytuje soukromi
Moznost parkovani: Prostor pfed domem umoziluje pohodlné parkovani pro vice
vozidel? Informace v textu Tento dvoupodlazni dim nabizi v dolnim patie pln¢
vybavené prostory pro podnikani, konkrétn¢ pro feznickou cinnost. Prostory jsou|
navrzeny tak, aby splilovaly veskeré hygienické normy, vcetné¢ oddélenych Saten,
socialniho zafizeni a skladovacich prostor s dvéma velkymi lednicemi. Horni patro
je aktudlné vyuzivano jako kancelat s kuchyiiskou linkou a terasou, ale nabizi
moznost prestavby na plnohodnotné bydleni. Diim je ve velmi dobrém stavu, s
kvalitni palenou stfechou a moznosti parkovani pfed domem.? Udaje o lokalit
Zumberk je malebny méstys v okrese Chrudim, leZici na okraji Ceskomoravské
vrchoviny, pfiblizn€ 10 km jihovychodné od mésta Chrudim. Obec je znama svou
bohatou historii, vetné zficeniny hradu Zumberk, a nabizi klidné venkovské
prostiedi s dobrou dostupnosti do okolnich mést. V obci se nachéazi zakladni
obcanské vybavenost, véetné posty a mistniho ufadu. ?

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 S =
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
3499 000 264,00 13 254 0,90 11 929
3. Prodej obchodniho prostoru 941 m2
Lokalita: Pardubice - Drazkovice
Popis: Prodej komer¢niho aredlu o velikosti 941 m2 uzitné plochy a s pozemky o celkové

vyméfe 1818 m2 v Pardubicich, ¢ast Drazkovice. Areal tvoii 2 budovy a rozsahld
zpevnénd plocha dvora pred objektem. Prvni budova ma uzitnou plochu 540 m2 a
obsahuje dva prednaskové saly, byt spravce a technické mistnosti. Druha budoval
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ma prevazné¢ charakter skladu a uzitnou plochu 401 m2 ve dvou podlazich.
Objekty jsou v dobrém, udrzovaném stavu, napojeny na vSechny inzenyrské sité
(kanalizace, elektro, voda, plyn). Vjezd do arealu je ptimo z hlavni silnice, ktera
prochdzi Drazkovicemi. Dle soucasného uzemniho planu se aredl nachazi ve
specifikaci Plochy vyrobnich sluzeb, coz umoziiuje nasledujici vyuziti arealu:
Ptipustné vyuziti hlavni: - stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby -
stavby a zafizeni pro obchod jako soucast aredlu - stavby a zafizeni pro servisni al
opravarenské sluzby - stavby a zafizeni pro skladovani a manipulacni plochy -
trvalé stavebni dvory Piipustné vyuziti dopliikové: - stavby a zafizeni pro
servisni a opravarenské sluzby, autobazary, autopujcovny - stavby a zafizeni pro
administrativu jako soucast arealu - stavby pro stravovani zaméstnanci - stavby 4
zafizeni pro hygienické a socidlni zazemi zaméstnancii - stavby a zafizeni
technického a provozniho vybaveni - zahradnictvi Dle nového UP, ktery prochazi
procesem schvalovani, se aredl dostane do kategorie smiSenych obytnych ploch, coZ
umozni nasledujici vyuziti: - stavby bytovych a rodinnych domi - stavby
obcanského vybaveni - stavby obcanského komeréniho vybaveni s podilem]
prostorového uspotadani (60%) pro stavby obcanského vybaveni, a (40%) pro
stavby pro bydleni a stavby ostatni. Dle soucasného UP lokalita je diky své
poloze vhodné pro vyrobu, skladovani, obchodni ¢i administrativni vyuziti a nabizi
investorim a podnikatelskym subjektim strategickou zdkladnu s vybornym|
zazemim a ndvaznosti na mésto Pardubice. V sousedstvi se nachazi nékolik
komerénich arealti a objekt je v centru Drazkovic a vyznacuje se velmi dobrou
dopravni dostupnosti piimo u silnice I/2 (Pardubice - Chrudim) s rychlym|
napojenim na dalnici D35 a na hlavni silni¢ni sit’ Pardubického kraje. Do central
Pardubic je to pouhych nékolik minut jizdy. Po schvéleni nového UP, bude arel
do budoucna atraktivni pro developerskou vystavbu. Samotné Drazkovice
pfedstavuji stabilizovanou méstskou ¢ast. Umisténi aredlu pfimo v centru obce
zajiStuje dobrou viditelnost a dostupnost pro zaméstnance, klienty i logistické

partnery.
Uzitna plocha: 941,00 m?
Pouzité koeficienty: (T s
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lvyrazné lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 7 S a
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m?] K¢&/m Kc [KE/m?]
19 500 000 941,00 20723 0,81 16 786
4, Prodej obchodniho prostoru 687 m2
Lokalita: Podébradova, Chrudim - Chrudim IV
Popis: Nemovitost k prodeji je prostorna budova v SirS§im centru Chrudimi, v ulici

Podébradova. Diim disponuje v ptfizemi 397 m2 které jsou vyuZity jako zavedend
vyrobna odévi (obchod, Sici dilna, stfiharna, skladové mistnosti), komerén¢
pronajaté kancelare, kuchyiika, socialni zatizeni a kotelna, plus dalSi nevyuzité
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mistnosti. V patie jsou na 150 m2 dalsi kancelare, kuchyiika a socidlni zafizeni. V|
minulych letech bylo na stavajici provozni objekt nastavéno 2. podlazi s ptipravou
pro moderni byt, od provoznich prostor dispozicné i pozarné¢ odd¢leno.
Ptipravovany byt bude dle projektové dokumentace disponovat kuchyni s jidelnou,
velkym obyvacim pokojem se vstupem na lodzii, tfemi dal$imi pokoji, z nichz ze
dvou jsou vstupy na lodzi také, zadvefim se schodiStém z ptizemi, Satnou, dvémal
samostatnyma WC a dvéma koupelnami. Celkova plocha bytu po dostavbé pticek je
199 m2. Na obytné prostory bude navazovat venkovni terasa. Nemovitost je V|
dobrém stavu, pfipojena na el., plyn, méstskou vodu i kanalizaci. Je vyuzitelna pro
vlastni komer¢ni vyuziti, k pronajimani prostor a pravidelnym piijmim z prondjmu
a po dokonceni bytu dle svych piedstav v nastavbé i pro luxusni bydleni mimo ruch
mesta a ulice s okny a terasou do zelen€. V péesi dostupné vzdalenosti je veskera
obcanska vybavenost, obchody, pobocky bank, 1ékarna, restaurace atd.

Uzitn4 plocha: 687,00 m?
Zastavéna plocha: 499,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90 _
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 -Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 687,00 12 955 0,81 10 494
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Prodej skladového prostoru 1784 m2 10 820,-
19900000,- 1784  11155,- 090 120 09 1,00 100 1,00 1,00 0,97
2. Prodej vyrobni haly, prostoru 264 m2 11 929,
3499 000,- 264 13254,- 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
3. Prodej obchodniho prostoru 941 m2 16 786,-
19 500 000,- 941 20723,- 090 1,00 09 1,00 1,00 100 1,00 0,81
4. Prodej obchodniho prostoru 687 m2 10 494, -
8 900 000,- 687 12955,- 090 100 0,90 100 1,00 1,00 1,00 0,81
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 10 494 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 12 507 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 16 786 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 12 507 K¢&/m?
Celkova uzitné plocha oceniované nemovité veci 381,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4773 922 K¢
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2. Budovy pro Skolstvi

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zakladni §kola MONTESSORI

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 495,42 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. Prodej kancelare 612 m2
Lokalita: Lupacova, Chrudim - Chrudim IV
Popis: Nemovitost se nachazi pti kiiZeni ulic Podébradova / Lupacova. Jedna se o centralni

cast mésta, 250 metri od domu méstsky urad i Méstsky park, 500 metri od domu je|
historické centrum mésta (Resselovo namésti).  Nemovitost jediného vlastnikal
(fyzické osoby), bez pravnich omezeni, téz bez najemnich vztahti. Objekt prosel
celkovou rekonstrukci v letech 1997 az 2001, od té doby slouzil (v ptfizemi a prvnim|
patfe) jako showroom a administrativni prostory, v podkrovi pak byly dalsi
administrativni prostory a bytova jednotka. Zastavéna plocha je 274,2 m2 + dvir|
25,8 m2. Celkova uzitna plocha 612 m2 je rozdélena do nasledujicich podlazi; 1.
podzemni podlazi o vyméte 34,3 m2; 1. nadzemni podlazi o vyméte 174 m2; 2.
nadzemni podlazi o vyméie 206,4 m2; a 3. nadzemni podlazi o vyméfe 197,3 m2.
Dle tizemniho planu se nemovitost nachazi v izemi SM (¢astecnd citace izemniho
planu = smiSené plochy obytné méstské jsou plochami polyfunkénimi pro situovani
obytné zastavby, pfevazné komercéniho obanského vybaveni, nezdvadnych mensich|
provozoven, vyroby a skladovani a sluZzeb v€etné administrativy). Nemovitost je
napojena na vefejny fad vodovodu, kanalizace, elektro i plynu.

Uzitna plocha: 612,00 m*

Zastavéna plocha: 275,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

17 370 000 612,00 28 382 0,77 21 854
2. Prodej obchodniho prostoru 2102 m2
Lokalita: Jana Palacha, Pardubice - Zelené Pfedmésti
Popis: Nabizime k prodeji diim v centru Pardubic o celkové plose 600 m2 na pozemkul

2102 m2. Objekt je vyuzivany jako sidlo firmy, skladovaci prostory, 1 k prondjmu|
bytovych jednotek. Dispozice: v ptizemi kanceldfe a toaleta, sklady. V 1. patie
bytové jednotky 2x 3+1. Na pozemku je dostatecné mnozstvi parkovacich mist.
Strategicka poloha s vybornou dopravni dostupnosti pfimo v centru vybizi k
dalSimu investicnimu zdméru jak k podnikani, tak k bydleni.
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Uzitna plocha: 2 102,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - vyrazn¢ vétsi 1,20
K3 Poloha - vyrazné lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 u
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
[m?] Ké/m Kc [K¢/m?]
55 000 000 2 102,00 26 166 0,82 21 456
3. Prodej obchodniho prostoru 121 m2
Lokalita: Resselovo namésti, Chrudim - Chrudim |
Popis: Nabizime k prodeji atraktivni obchodni prostory po kompletni rekonstrukci v srdci

Chrudimi, které se nachdzi na rusném nadmésti. Tento obchodni prostor o velikosti
121 m2 je idedlni nejen pro provozovani kavarny, ale také jako obchodni prostor ¢i
kancelate, coz z n¢j Cini skvélou investi¢ni ptilezitost. Kavarna disponuje modernim|
zdzemim, které zahrnuje toalety pro Zeny i muze a skladovaci prostory, coZ
zajistuje maximalni komfort pro zaméstnance i zékazniky. Prostorna venkovni
terasa nabizi piijemné misto pro posezeni, idealni pro relaxaci s kdvou na cerstvém
vzduchu. Umisténi v suterénu doddva prostoru jedine¢ny charakter a klidnoul
atmosféru, coz ocenite zejména v rusném méstském prostiedi. Navic mate moznost|
odkoupit vybaveni kavarny, coZ vam umoZni okamzité zacit s podnikdnim bez
nutnosti dalSich investic. Podlahy jsou pokryty dlazbou, coz usnadiiuje udrzbu a
zajiStuje dlouhou Zivotnost. Tato nemovitost se nachazi na prestiznim a klidném
misté, které 1aka nejen mistni obyvatele, ale 1 turisty.

Uzitna plocha: 121,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,90 A
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
7 150 000 121,00 59 091 0,73 43136
4, Prodej obchodniho prostoru 374 m2
Lokalita: K Doli¢ku, Pardubice - Nové JesenCany
Popis: Nabizime jedinenou investi¢ni pfilezitost — pln¢ funkéni administrativni areél

vyuzivany jako firemni sidlo, nachazejici se v klidné ¢asti mésta Pardubice - Nov¢
JesenCany. Aredl je situovan na oploceném pozemku o celkové vymeétre 1 014 m2.
Administrativni komplex vznikl rekonstrukci ptvodniho domu a moderni
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architektonickou pfistavbou, které spolecné vytvareji funkéni celek ve tvary
pismene L. Kombinace tradi¢nich materidli, jako je dievo a omitka, spolu se
souCasnymi technologiemi doddva budové reprezentativni charakter. Celkovd
uzitnd plocha administrativni budovy ¢ini 365 m2 (1.NP a 2.NP) + vinny sklipek
cca 15 m2 a zahrnuje: * kancelafské prostory ¢ velkou zasedaci mistnost ¢ chodby a|
komunika¢ni zony ¢ kuchyn e technické zdzemi - serverovna, archiv, mistnost pro
uklid « reprezentativni vinny sklipek vhodny pro obchodni setkdni Soucasti arealu
jsou také skladovaci prostory, parkovaci mista pfimo na vlastnim pozemku a garaz.
K arealu vede piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci. Lokalita nabizi velmi
dobrou dopravni dostupnost v rdmci mésta i mimo néj a soucasn¢ klidné pracovni
prostfedi. Nemovitost se nachdzi mimo zaplavové uzemi. Pfizemi objektu je
bezbariérové. Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu a je pfipraven Kk
okamzitému uzivani bez nutnosti dalSich investic, vetné stavajiciho zafizeni.
Budova disponuje modernimi technologiemi: ¢ kamerovy systém ¢ zabezpecovaci
systtm ¢ pozarni Cidla e klimatizace ¢ brana na el. pohon Transakce je
strukturovana formou pifevodu 100% podilu akciové spolecnosti, kterd je

vlastnikem nemovitosti.
Uzitn4 plocha: 374,00 m?
Zastavéna plocha: 257,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - vyrazné lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 . ey T
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
29 990 000 374,00 80 187 0,68 54 527
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Prodej kanceléaie 612 m2 21 854,
17 370 000,- 612 28382,- 085 100 09 1,00 1,00 1,00 1,00 0,77
2. Prodej obchodniho prostoru 2102 m2 21 456,
55000 000,- 2102 26166, 085 1,20 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82
3. Prodej obchodniho prostoru 121 m2 43 136,
7 150 000,- 121 59091,- 085 095 09 1,00 1,00 100 1,00 0,73
4. Prodej obchodniho prostoru 374 m2 54 527 -
29 990 000,- 374 80187,- 085 100 080 1,00 1,00 1,00 1,00 0,68

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

21 456 K&/m?
35 243 K&/m?
54 527 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 35 243 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 495,42 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 17 460 087 K¢

2.1.2. Budova - détské skupiny

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 400,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. Prodej kancelaie 612 m2
Lokalita: Lupacova, Chrudim - Chrudim 1V
Popis: Nemovitost se nachazi pti kiizeni ulic Pod¢bradova / Lupacova. Jedna se o centralni

¢ast mésta, 250 metrti od domu méstsky trad 1 Méstsky park, 500 metri od domu je
historické centrum mésta (Resselovo namésti).  Nemovitost jediného vlastnikal
(fyzické osoby), bez pravnich omezeni, téz bez ndjemnich vztahi. Objekt prosel
celkovou rekonstrukei v letech 1997 az 2001, od té doby slouzil (v pfizemi a prvnim|
patfe) jako showroom a administrativni prostory, v podkrovi pak byly dalsi
administrativni prostory a bytova jednotka. Zastavéna plocha je 274,2 m2 + dvur|
25,8 m2. Celkova uZitna plocha 612 m2 je rozdélena do nasledujicich podlazi; 1.
podzemni podlazi o vymeéte 34,3 m2; 1. nadzemni podlazi o vyméte 174 m2; 2.
nadzemni podlazi o vyméte 206,4 m2; a 3. nadzemni podlazi o vymeéte 197,3 m2.
Dle uzemniho pldnu se nemovitost nachazi v izemi SM (¢astecna citace izemniho
planu = smiSené plochy obytné méstské jsou plochami polyfunkénimi pro situovani
obytné zastavby, pfevazné komercniho obCanského vybaveni, nezavadnych mensich|
provozoven, vyroby a skladovani a sluzeb vcetné administrativy). Nemovitost je
napojena na vefejny fad vodovodu, kanalizace, elektro i1 plynu.

Uzitna plocha: 612,00 m?

Zastavéna plocha: 275,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna }z)locha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
[m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
17 370 000 612,00 28 382 0,77 21 854
2. Prodej obchodniho prostoru 2102 m2
Lokalita: Jana Palacha, Pardubice - Zelené Pfedmésti
Popis: Nabizime k prodeji diim v centru Pardubic o celkové plose 600 m2 na pozemku

2102 m2. Objekt je vyuzivany jako sidlo firmy, skladovaci prostory, i k prondjmu|
bytovych jednotek. Dispozice: v piizemi kancelafe a toaleta, sklady. V 1. patie
bytové jednotky 2x 3+1. Na pozemku je dostatecné mnozstvi parkovacich mist.
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Strategicka poloha s vybornou dopravni dostupnosti pfimo v centru vybizi k
dalSimu investicnimu zaméru jak k podnikani, tak k bydleni.

UZitna plocha: 2 102,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - vyrazn¢ vétsi 1,20
K3 Poloha - vyrazné lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna ]Zz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j2. cena
[m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
55 000 000 2 102,00 26 166 0,82 21 456
3. Prodej obchodniho prostoru 121 m2
Lokalita: Resselovo namésti, Chrudim - Chrudim |
Popis: Nabizime k prodeji atraktivni obchodni prostory po kompletni rekonstrukci v srdci

Chrudimi, které se nachdzi na ru$ném nadmésti. Tento obchodni prostor o velikosti
121 m2 je idedlni nejen pro provozovani kavarny, ale také jako obchodni prostor ¢i
kancelate, coz z n¢j Cini skvélou investi¢ni ptilezitost. Kavarna disponuje modernim
zdzemim, které zahrnuje toalety pro Zeny i muze a skladovaci prostory, coZ
zajiStuje maximalni komfort pro zaméstnance i zakazniky. Prostornd venkovni
terasa nabizi pfijemné misto pro posezeni, idealni pro relaxaci s kdvou na Cerstvém
vzduchu. Umisténi v suterénu doddva prostoru jedine¢ny charakter a klidnoul
atmosféru, coz ocenite zejména v rusném méstském prostiedi. Navic mate moznost|
odkoupit vybaveni kavarny, coZ vdm umozni okamzité zalit s podnikdnim bez
nutnosti dalSich investic. Podlahy jsou pokryty dlazbou, coz usnadituje udrzbu a
zajiStuje dlouhou Zivotnost. Tato nemovitost se nachazi na prestiznim a klidném
misté, které 1aka nejen mistni obyvatele, ale 1 turisty.

Uzitna plocha: 121,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,90 A
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
7 150 000 121,00 59 091 0,73 43136
4, Prodej obchodniho prostoru 374 m2
Lokalita: K Doli¢ku, Pardubice - Nové Jesencany
Popis: Nabizime jedinecnou investi¢ni ptilezitost — plné¢ funkéni administrativni aredl

vyuzivany jako firemni sidlo, nachazejici se v klidné ¢asti mésta Pardubice - Nov¢
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JesenCany. Aredl je situovan na oploceném pozemku o celkové vymeétre 1 014 m2.
Administrativni komplex vznikl rekonstrukci plivodniho domu a moderni
architektonickou pfistavbou, které spoleéné¢ vytvaieji funkéni celek ve tvary
pismene L. Kombinace tradi¢nich materidli, jako je dievo a omitka, spolu se
souCasnymi technologiemi doddva budové reprezentativni charakter. Celkova
uzitnd plocha administrativni budovy ¢ini 365 m2 (1.NP a 2.NP) + vinny sklipek
cca 15 m2 a zahrnuje: * kancelafské prostory ¢ velkou zasedaci mistnost * chodby a|
komunika¢ni zony ¢ kuchyn e technické zazemi - serverovna, archiv, mistnost pro
uklid * reprezentativni vinny sklipek vhodny pro obchodni setkani Soucasti arealul
jsou také skladovaci prostory, parkovaci mista pfimo na vlastnim pozemku a garaz.
K arealu vede piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci. Lokalita nabizi velmi
dobrou dopravni dostupnost v rdmci mésta i mimo néj a soucasné klidné pracovni
prostiedi. Nemovitost se nachdzi mimo zaplavové Uzemi. Pfizemi objektu je
bezbariérové. Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu a je pfipraven k
okamzitému uzivani bez nutnosti dalSich investic, v¢etné stavajiciho zafizeni.
Budova disponuje modernimi technologiemi: ¢ kamerovy systém ¢ zabezpecovaci
systtm ¢ pozarni Cidla e klimatizace ¢ brana na el. pohon Transakce je
strukturovana formou ptevodu 100% podilu akciové spolecnosti, kterd je
vlastnikem nemovitosti.
Uzitn4 plocha: 374,00 m?
Zastavéna plocha: 257,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - vyrazné lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Gl A
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
29 990 000 374,00 80 187 0,68 54 527
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 Kb K6 K7 KC
1. Prodej kancelafe 612 m2 21 854,-
17 370 000,- 612 28382,- 085 100 09 1,00 1,00 100 1,00 0,77
2. Prodej obchodniho prostoru 2102 m2 21 456,
55000000,- 2102 26166, 085 1,20 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 0,82
3. Prodej obchodniho prostoru 121 m2 43 136,
7 150 000,- 121 59091,- 085 095 09 1,00 1,00 100 1,00 0,73
4. Prodej obchodniho prostoru 374 m2 54 527 -

29 990 000,- 374 80187- 085 100 0,80 100 1,00 100 1,00 0,68

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 21 456 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 35 243 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 54 527 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 35 243 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 400,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 14 097 200 K¢

3. Bez zarazeni do ¢asti
3.1. Hodnota pozemki

3.1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Tribfichy 106, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53701, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Tiibfichy 106, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53701, Ceska republika
Popis: Prodej pozemku k bydleni, TtibfichyNabizime Vam pozemek k bydleni o vyméte 933 m2 v
atraktivni lokalité. Pozemek se nachazi v obci TFibfichy a jeho poloha mezi zahradami
zajistuje klid a soukromi. Je zde zavedena voda, kanalizace a elektfina. Plyn se nachazi na
druhé strané silnice. V 1 km vzdalenych Bylanech je $kola, Skolka, obchod, posta, atd. Obec
lezi jen 8 km od Chrudimi a 10 km od Pardubic.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?®]
2 790 000 933 2 990,35 0,90 2 691,32
Nézev: 32232,_Bylany, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53801, Ceska
republika
Lokalita: 32232, Bylany, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53801, Ceské republika
Popis: Prodej pozemek Bydleni, 801m2, BylanyVe vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime
krasnou stavebni parcelu, ktera se nachazi v klidné obci Bylany 3 km od Chrudimi. Jedna se o
pekny rovinaty pozemek obdélnikového tvaru o celkové vymére 801 m2 umistény mezi
rodinnou zastavbu. Na hranici pozemku se nachazi elektiina, kanalizace, obecni vodovod.
Ptistup k nemovitosti je z obecni asfaltové komunikace. ?
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]
2963 700 801 3 700,00 0,90 3330,00

Nazev: Dienice 115, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53701, Ceska republika

Lokalita: Dfenice 115, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod, 53701, Ceska republika

Popis: Stavebni pozemek 1336 m2 Drenice u PardubicHledate klidné misto pro stavbu rodinného
domu s vybornou dostupnosti do Pardubic, Chrudimi nebo Hefmanova Méstce?Nabizime k
prodeji stavebni pozemek o vymeére 1 336 m2 v obci Dienice.Pozemek se nachazi v klidné,
krajové ¢asti obce na konci slepé ulice a navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domti. Je
zasitovany — na pozemek jsou piivedeny vSechny potiebné inzenyrske sité: elektiina, plyn,
vodovod a destova kanalizace. Piistup je po obecni zpevnéné komunikaci.Obec Dienice
nabizi zakladni ob¢anskou vybavenost — obchod s potravinami COOP, hospodu, détské i
fotbalové htiste, autobusovou zastavku i autoservis.Dopravni dostupnost je velmi dobra —
Pardubice, Chrudim i Hefmandv Mé&stec jsou pohodIné dosazitelné béhem nékolika minut
jizdy.Tento pozemek je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji klidné a bezpe¢né misto k bydleni
v blizkosti mésta, ale zaroven s dostatkem prostoru a soukromi.Hlavni pfednosti:vymeéra
pozemku: 1 336 m2obecni zpevnéna komunikacekompletni inzenyrské sité (elektiina, plyn,
vodovod, dest'ova kanalizace)klidna rezidencni lokalita navazujici na zelen

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

MoZznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

4 399 000 1 336 3 292,66 0,90 2 963,39

3403, MorasSice u Chrudimi, Janovice, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod,

53802, Ceska republika

Lokalita: 3403, MoraSice u Chrudimi, Janovice, Chrudim, Pardubicky kraj, Severovychod,
53802, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1465 m2 - MoraSiceNabizime k prodeji stavebni pozemek v
Morasicich o rozloze 1465 m2.* nova asfaltova komunikacee vetejné osvétlenie elektiina:
trafostanice, pilife na pozemkue voda: vetfejny vodovod ptivedeny na pozemeke odpadni vody:
tieba fesit COV na pozemkus &islo pozemku: 277/2 + 277/3+ Dostupnost pozemku: Dojezdoval
vzdalenost do mésta je perfektni. Chrudim 10 min, Pardubice 20 min.Pfipustné vyuziti: plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskée rodinné domy (tvaru I, L, U, T)e sklon
stiechy 25-45 stupiii® 1 nadzemni podlazi + podkrovi + suteréne maximalni vyska hiebene od
podlahy 1. NP 9me zastavitelnost pozemku 25%Pozemek se nachazi v klidné ¢asti obce
Morasice v kompletn€ noveé vybudované lokalité. V obci se nachazi matetska i zdkladni Skola,
knihovna, posta a prodejna potravin.V nové lokalité je k dispozici 7 stavebnich pozemka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

Nazev:
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velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?® ]
3469 000 1 465 2 367,92 0,90 2131,13
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 2 131,13 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2 778,96 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 3 330,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
zastavéna plocha a st4 2 616 2 778,96 7 269 759
nadvori
zahrada 21 404 2 778,96 1122 700
Celkova vyméra pozemkii 3020 Hodnota pozemkii celkem 8 392 459
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1.

3.

Budova pro skladovani
1.1. Budova pro skladovani - ocenéni kombinaci ndkladového a
vynosového zpiisobu

. Budova pro skladovani - celkem:

. Budovy pro Skolstvi

2.1. Zékladni Skola MONTESSORI - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zptisobu

2.2. Budova - détské skupiny - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zptisobu

. Budovy pro skolstvi - celkem:

. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Pozemky na LV 1080

Bez zatazeni do &asti - celkem:

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvacet Sest milionii sedm tisic sedm set K¢

4906 761,- K¢

4 906 761,- K¢

6 662 995,- K¢

12 932 325,- K¢

19 595 320,- K¢
1505 621,- K¢
1505 621,- K¢
26 007 702,- K¢

26 007 700,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 26 007 700 K¢

slovy: Dvacet Sest milionti sedm tisic sedm set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1.

Budova pro skladovani

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Budova pro skladovani

2. Budovy pro Skolstvi

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Zakladni Skola MONTESSORI
2.1.2. Budova - détské skupiny
Porovnavaci hodnota - celkem:

3. Bez zarazeni do ¢asti
3.1. Hodnota pozemku

3.1.1. Pozemky

4773 922,- K¢

17 460 087,- K¢
14 097 200,- K¢

31557 287,- Ké

8 392 459,- K¢
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Porovnavaci hodnota 36 331 209 K¢
Hodnota pozemku 8 392 459 K¢

Obvykla cena 36 000 000 K¢

slovy: Tticet Sest miliont K¢

Silné stranky
Strategicka poloha v klidné obci mezi vétSimi mésty Hefmantiv Méstec a Chrudim

Slabé stranky
Nadmérna velikost stavby jako celku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné& nékterych zakont (zdkon o oceflovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZzivana pro ocenéni dle oceniovaciho ptedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni tdaje zna¢né zkreslit.

Vycisleni podilli jednotlivych vlastnika:
Karel Krulik, €. p. 7, 538 01 Bylany, LV: 1080, podil 1/ 1 36 000 000,- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni vSech okolnosti byla soucasnd cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat ptesnost zaveéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - budovy €.p. 7 postavené na pozemku parc.C. St. 4 a pozemku
parc.C. St. 4 a parc.C. 21 se vSemi soucastmi a piisluSenstvim, v§e v k.a. Bylany v obci Bylany v
okrese Chrudim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena nemovitosti - budovy €.p. 7 postavené na pozemku parc.¢. St. 4 a pozemk parc.¢. St.
4 a parc.C. 21 se vSemi soucdstmi a ptislusenstvim, vSe v k.u. Bylany v obci Bylany v okrese
Chrudim ¢ini

Obvykla cena 36 000 000 K¢

slovy: Tticet Sest milionii K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich pfesnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutec¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Mapa lokality

R P DNDN

-38 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 42/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 037724/2026.

V Praze 13.05.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 037724/2026
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 2
Vypis z katastru nemovitosti 2
Katastralni mapa 1
Mapa lokality 1
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parc.C. St. 4

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 49

Obec: Bylany [571245]9
Katastralni Gzemi: Bylany [616567]

Cislo LV: 1080

Vyméra [m?]: 2616

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Bylany [16560]F; . p. 7; stavba ob¢anského vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p.-é&std

Stavebni objekt: & p. 79

Adresni mista: &p. 70

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podi

| Krulik Karel, €. p. 7, 53801 Bylany

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatizeni
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
» 5 Lt ! 11 ’ \ s 0

¥ KiZzeni, v ramci Kterycn byi nemovitosti Zapsan cenovy udaj (ceikem U)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Chrudim @

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.05.2026 11:00.
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parc.¢. 21

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 218

Obec: Bylany [571245]
Katastralni Gzemi: Bylany [616567]

Cislo LV: 1080

Vyméra [m2]: 404

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Krulik Karel, €. p. 7, 53801 Bylany

Zpulsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPE)
BPE) Vyméra

30200F 404

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zakaz zatizeni

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

¥ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Chrudim @

Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.05.2026 11:00.

© 2004 - 2026 Cesky, (sfad zeméméficky a katastralnic Verze 6.9.3 b0 (WWW6] E)RSS
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